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Konut kooperatiflerinin insanlarin ev sahibi olabilimelerindeki gayretleri ve konut

tiretiminde onemli bir rol oynadiklan g6z ardi edilemez.

Bu baglamda oncelikle bu arastirmada Konut Kooperatifleri genel hatlaryla ele
alinmigtir. Daha sonra Tlirkiye’deki yapr bicimleri, konut iiretim bicimleri incelenmigtir.
17 Agustos Marmara Depremi, deprem kavraminin genel 6zellikleri, deprem sonrasi
olusan yapilardaki denetimsizlik, bastan savmacilik gercegi vurgulanmaya cahigilmistir.
Deprem sonrasi dogan barinma sikintisi Bayindirlik ve Iskan Bakanhii’nin bu konudaki

calismalari aciklanmaya caligiimistir.

Son olarak, [zmit, Golciik, Degirmendere, Karamiirsel bolgelerinde yapilan anket
calismasy ile kooperatiflerin etkilenme nedenleri ve icinde bulunduklarr durum ortaya

konmaya calisilmistir.



ABSTRACT

The undeniable fact that the efforts of the cooperatives related to make people
home owners and the roles of the cooperatives concerning the construction of the

buildings.

At this point built cooperatives have being generally examined in this research.
Then types of construction and build production in Turkey has examined 17 August
Marmara eartquake, general characteristics of eartquake concept, buildings which were
constructed after the eartquake are out of control, fact of careless have emphasis.
Inhabit crisis after the eartquake have examined to explain about efforts by Ministry of

Public Works and Settlement.

Finally in Izmit Golciik, Degirmendere, Karamiirsel region with questionnaire has

try to achived effect reasons and situation cooperatives.
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GIRIS

Kooperatifcilik, fertlerin tek baslarina yapamayacaklar1 veya birlikte yapmalarinda
yarar bulunan igleri en iyi bir bicimde ve maliyet fiyatina yapmak lizere dayanigsma

suretiyle ekonomik giiclerini biraraya getirmeleridir.

Bugiin gelismis ve gelismekte olan iilkelerde kooperatifcilik, onemli bir sosyal ve
ekonomik hareket olarak kabul edilmekte, diinya’da demokrasinin, barigin ve cevrenin
korunmasina katkilari lizerinde durulmakta, biitiiniiyle iilkelerin ekonomik ve sosyal
kalkinma ve gelismelerinde 6nemli bir arac olarak kullanilmaktadir. Kamu ve dzel

sektorler yaninda iigiincii bir sektor olarak kabul edilmeye baglanmislardir.

Tirkiye’de ilk konut kooperatifi 1934 yilinda Ankara’da “Bahcelievler Yapi
Kooperatifi” adi altinda kurulmustur. 1969 yilinda Kooperatifler Yasasi’nin yiirtirliige
girmesiyle konut kooperatifleri b'nelﬁli dlciide gelisme gostermistir. Ozellikle 1980°li
yilardan sonra konut pazari icindeki paylari artmistir. Bu artisa ragmen konut
kooperatiflerden beklenilen fayda saglanamamistir. Bunda devletin yanlis konut
kooperatifciligi politikasi diiriist yonetici ve iyi bir denetim mekanizmasimin olmayisi

onemli etkenlerden sadece birkacidir.

17 Agustos 1999 Marmara depremi bu gercegi bir kez daha gozler 6niine

sermigtir.

Bu aragtirmanin birinci boliimiinde konut kooperatiflerinin tanimi yapilarak genel

hatlan 6zet olarak verilmeye calisiimigtir.

Aragtirmanin ikinci boliimiinde deprem kavrami, depremin olus nedenleri ve



(3]

tiirleri, Tiirkiye’deki yapi iiretim bicimleri, yapim sistemleri ve yapilarin depremden
etkilenme nedenleri ve konutlara olan etkisi anlatilmaya caligiimigtir. Depremle birlikte
ortaya cikan yap: sistemindeki diizensizlikler, yasal bogluklar ve uyulmasi gereken
noktalar aciklanmigtir. Bununla birlikte deprem bolgesinde yeniden yapilanma, kalici

konutlar ve konut kooperatiflerinin neler yapabilecekleri anlatiimigtir.

Son boliimde ise 1999 Marmara Depreminin konut kooperatiflerine ne sekilde
etki ettiklerini, bu etkilerin nedenleri ve sonuclar aciklanmaya calisiimistir. Bu bdliimiin
aciklanabilmesi icin izmit ili, Gélciik, Degirmendere, Karamiirsel beldelerinde anket
calismast yapimisur. 99 Konut kooperatifi yoneticisiyle ylizylize yapilan bu

calismalardan konut kooperatiflerinin durumlan anlasiimaga calisiimistir.

Elde edilen bulgular ise sonu¢ boéliimiinde kisaca yorumlanarak calisma

tamamlanmugtir. Bulgular 6zetlenecek olursa;

. Konut kooperatiflerinin kurulus yillarma bakildigmda en fazla kooperatifin

1991-1995 yillart arasmda %42.5’lik bir yiizdeyle artis gosterdigi goriilmektedir.

. Ortaklarin %32.3’iinii serbest meslek sahipleri olusturmaktadir. %1.0°lik
dilimi ise emekliler olusturmaktadir. Bu durum sunu gostermektedir. Kooperatifcilik

dar gelirlilerin olusturdugu bir birlik olmaktan uzaklagmustir.

. Kooperatiflerin %17.2’si kredi almistir. Kredilerin kaynagi incelenecek
olursa bunlarin %5.3’ii bankadan, %84.2’si toplu konuttan, %5.3’li 6zel kaynaklardan

alinan kredilerdir.

. Kooperatifler binalarint %10.1’ini ihale %85.9’unu emanet, %4.0’de diger

usullerle inga ettirmislerdir.

. Binalarin genel ozelliklerine bakilacak olursa, konut tipi olarak en ¢ok tercih

Anadere Butveriioal
Merker Kioriianara



edilen apartman dairelerinin %88.9°luk bir paya sahip olduklan goriilmektedir. Bunun
%10.1°lik bir payla dubleks ve %1.0'lik bir payla ikiz ev tipi takip etmektedir.
Konutlarin biiyiikliiklerine bakildiginda 100m? ve iistiinii isaretleyenler %55.6, 80-
100m?2 ve diyenler %43.4, 60-80m? oﬂldugunu belirtenler ise %1.0°dir. %99.0’u
betonarme karkas teknigi ile binalar insa edilirken sadece %1.0’lik bir kesim tiinel kalip

teknigini kullanmistir.

. Arastirmanin asil amaci konut kooperitiflerinin ne derecede nasil
etkilendiklerini 6grenmeye caligmaktir. Eldeki verilere bakilacak olursa kooperatiflerin
%56.6’s1 depremden etkilenmistir. Etkinin boyutlari incelendiginde %21 .4’ii hafif,
%25.0°1 orta, %25.0'1 agir hasarli olarak etkilenmis olup %28.6°s1 ise tamamen
yikilmustir. Yapilan goriigmelerde kooperatiflerin depremden etkilenmelerinde yonetim
birimlerinde gorev alan kigsilerin bu isten anlamayan yoneticiler tarafindan yonetildikleri

gercedi ortaya cikmistir.
o =]

. Gerek yoneticiler gerekse ortaklar yasadikiart bolgenin bir deprem bolgesi
oldugu gercegini bilmemektedirler. Kooperatiflerin %67.0’s1 ingaatlara bagladiklarinda

bu gercekten tamamen uzaktir.

. Hasar tespit edilen ingaatlarda hasarlarin %37.5’1 projeden, %33.9’unun
ise yapimdan dolayi olustugu goriilmiistiir. Hatalt projelerin %41.9’unda uygun etriye
aralig1 konulmamasmdan %16.1"inde uygun malzeme kullanilmamasi ve %3.2’sinde ise
projede yer almayan degisiklikler yapilmasindan kaynaklandig: goriilmiistiir.
Y oneticilerin ¢ogu binalarin yikim nedenleri fay hatti iizerinde bulunduklarma

baglamaktadirlar.

. Depremden etkilenen ve deprem sonrasi ingaatlari yarim kalan
kooperatiflerin %45.7’si ingaatlarinda hasar bilyiik olmadigi icin onarim yapmis %6.5’i
hasar biiyiik oldugu i¢in ingaatlara yeniden baglamis ve %15.2°si kooperatifin devam
edemeyecegi anlagiimasi iizerine fesih edilmistir. %32.6’hik kisimda ingaatlara devam

karart alindig1 tespit edilmigtir.



. Depremden etkilenmeyen ve deprem sonrasi ingaatlari yarim kalan
kooperatiflerin %3.4’ii ingaatlarinda hasar olmamasina ragmen onarim yapmis ve
%3.4’1i kooperatifin devam edemiyecegi anlasilmasi iizerine fesih karart almigtir.

%93.1lik kisimda ingaata devam karar almislardir.

. Kooperatiflerin %56.0s1 deprem sonrasinda ingaatlarini siirdiiriirlerken
%1.8’i beton kalitesinin kontroliine, %74.5’i projeye birebir uygunluguna, %23.6’si

ise hepsine birden daha ¢ok dikkat ettiklerini belirtmislerdir.

. Cikarilan yasa geregi insaatlan biten her tiirlii kurulug deprem sigortasi
yaptirmak zorundadirlar. Kooperatiflerde bu kurala uyarak deprem sigortasi

yaptirmistir (%65 .2).

. Deprem sonrasinda kooperatiflerin %64.6’sinin ortakhgr devam ederken,
%9.1’inde ortaklarin bir kisminin kooperatiften ayrildiklarmi %1.0’lik kisminin ise

kooperatif aleyhine dava actiklan gézlenmektedir.

. Y 6netim kurullarmda gorev alan ve deneyimli kisilerden olugan kooperatif
yoneticilerinin %74.4’li tekrar kooperatif kurup insanlart ev sahibi yapmay!
disiindiiklerini belirtirken ilging olani depremden etkilenenlerin %30.4’liniin tekrar

kooperatif kurup insanlari ev sahibi yaparim demeleridir.



Birinci Bolim

KONUT KOOPERATIFLERINE GENEL BIR BAKIS

1. KONUT KOOPERATIFCILIGININ ONEMI, TANIMI VE AMACI

Konut kooperatifleri: tek baglarina konut gereksinimlerini kargilayamayan ya da
bu gereksinimlerini birlikte karsilamada yarar bulunan bireylerin goniilliiliik, kendine
yardim, Karsilikli yardim ve dayanisma temelinde toplumsal ve ekonomik

orgiitlenmelerdir! diye tamimlanmaktadir.

Alex F.Laidlaw ise kooperatifcilik ile ilgili goriislerini su sekilde aciklamaktadir.
“Bir toplumsal ve ekonomik sistem olarak kooperatifcilik, bir kavram ya da toplumsal
kavramlardan cok, bir dizi diisliniis ve inanisa dayanir. Bunlar arasinda; giicsiizlerin
ortak bir giic elde edebilmek lizere bir araya gelmeleri, kazanca ve yitirime esit diizeyde
ortak olmalari, kendi kendine yardimy, ortak sorunlar: olan kisilerin bir araya gelmelerini,
insanin paraya iistiinliigiinii, bireyi somiirmeyen bir toplum anlayigini belki de belki de

litopyaya erisme ozlemini sayabiliriz.”2

Bagka bir tanima gore ise kooperatif, “hic bir bicimde ticari nitelige sahip
olmayan, gerek faaliyetinde gerek elde ettigi sonuclarda iktisadilik karekterinin hakim
oldugu, esitlik ilkesinin uygulandidi, sermayenin bir hakimiyet araci olarak
kullanilmadigi, girig ve cikista serbesti ilkelerine bagli fakat kooperatifin varlik ve

hayatiyetinin her geyin iistiinde tutuldugu, islemlerin biiylik bir ¢ogunlugunu

lAyten ALKAN, Tiirkiye’de 1980’den Sonra Dargelirlilerin Konut Sorunu ve
Konut Kooperatifciligi, Tirkiye Kent Kooperatifleri Merkez Birligi, Ankara, Subat 1998, s.54.
2Koopcralif Diinyas:, Eyliil 1998, Yil: 28, S.: 330, s.2.
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ortaklariyla yapan. kendisi ile en ¢ok is gdren ortagin kendisinden en ¢ok yararlandig,
degisir sermayeli, dayanigma temeli lizerine oturmus, gii¢siizliigiin ve zayifligin
agilabilmesi icin aktif bir bicimde birlestirilmesi amacini igleyen, kazanci paylagma amaci

olmayan kisiler toplulugudur.”3

Ulkemizde kooperatifciligin kurulus ve isleyisini belirleyen 1163 sayih Kanun ise

kooperatifleri su sekilde tanimlar:

“Tiizel kigiligi haiz olmak lizere ortaklarinin belirli ekonomik menfaatlerini ve
ozellikle meslek ve gecimlerine ait ihtiyaclarini karsihikli yardim, dayanigma ve kefalet
suretiyle saglayip korumak amaciyla gercek ve kamu tiizel kisileri ile 6zel idareler,
belediyeler, kdyler, cemiyetler ve dernekler tarafindan kurulan degisir ortakli ve deg8isir

sermayeli tesekkiillere kooperatif denir.”™

Demokratiklesme cercevesi icerisinde, karsilikli yardim anlayist ile tek bagina
yetersiz olan, emek ve sermayenin birlestirilmesiyle biiyiik yatirnmlara yonelmeyi
saglamak, teknolojik ilerleme ve diizenlemeyi saglamak, teknolojik ilerleme ve
diizenlemeyi saglayarak pazarlama imkanlan yaratarak bu dogrultuda vatandaslarin
refaha kavusmasii miimkiin kilmak i¢in bagvurulacak yol ve bunlardan en dnemlisi

kooperatifeiliktir.?

Konut kooperatifleri, daginik ve kiiciik birikimleri bir araya toplayarak, ortaklarm
aktif girisim ve yatinmuni saglarlar ve kurumsal tasarruflardan da yararlanmak icin ¢ikis
noktasi olustururlar. Ayrica diizenli bir kentsel biinyenin gerceklesmesine de katkida

bulunurlar.®

3Kooperatif Diinyasi, Eylil 1998, Yil: 28, S.: 330, s.2.

4Kooperatif Diinyasi, Aralik 1991, S$.:249, s.22.

33.S. Egekent Konut Uretim Yapi Kooperatifieri Birligi, 3. Egitim Semineri, 3-6
Subat 1994, s.21.

67iya Gokalp MULAYIM, Kooperatifgilik, 2. Basim, Yetkin Yaynlars, Ankara, 1995,

s.453.



Konut kooperatifciligi dogal olarak kentlesme olgusu ile birlikte gelisen bir
harekettir. Diinyada kentlesmenin bagladigi iilkelerde konut iiretiminde yer alan diger
orgiitler iiretime yeterince verimlilik kazandiramadiklar icin konut kooperatif¢iligi

hareketi baglamigtir.”

“Kooperatifler yapt ve fonksiyonlar! itibariyle 6zel bir ekonomik kurulus
olmadig: gibi, bir devlet kurulusu da degildir. Ekonomik hizmetleri yaninda belirli bir
grubun korunmasi, toplum refah ve huzurunu olusturan fikri ve ahlaki kalkinmanin
destegi olusu, ortaklarnin bilgi-gorgii ve disiplinlerinin artmasi konusundaki cabalar
onun uygulama alanmi cok genisletmektedir. Kooperatifler bir amag¢ olmayip bir arac¢
durumunda bulunduklarindan, rasyonel iiretim icin sermayeyi teknikle birlestiren yollari
ve yontemleri aray1p bulduklarr gibi, iiretim araclariim ve kiiciik sermayelerin bir araya
gelmesini sagladiklarindan ve dolayisiyla da ferdi ekonomiye olan faydalan yaninda,
toplumsal kalkinmanin baglica yollarindan birisini de olustururlar. Toplumsal ve
ekonomik acidan bir cok fayda saglarlar. Toplumsal adaletin saglanmasinda biiytik
onemleri vardir. Insanlarin birbirleriyle yardimlagma, 6rgiitlenme ve demokratiklesme

yeteneklerini gelistirir.”$

Tiirkiye’deki konut kooperatifciligi genel olarak, ortaklarina konut yapan ve
yaptiran ve sahipligi ortaklarina devreden bir diizen icerisinde faaliyet gostermektedir.

Bunun yanisira ortaklarina yan hizmetlerde sunarlar.

. Kiraci ve konut sahibi ortaklar icin park, kiitiiphane, dinlenme yeri, saghk
merkezi, ¢ocuk yuvasi, camagirhane, lokanta, alig-veris merkezi gibi

hizmetler.

"Murat KARAYALCIN, Diinyada Mekan Konut Kooperatifleri Semineri, 14
Kasim 1983, Tebligler, Tiirk Kooperatif¢ilik Kurumu Yaynlari, No: 64, Ankara, 1986.
8Ayhan CIKIN, Ali Riza KARACAN, Genel Kooperatifcilik, Ege Universitesi Ziraat

Fakiiltesi Yayinlari, No: 511, Ege Universitesi Basimevi, Bornova-izmir 1994, s.3.



. Konut sahibi ortaklara. konut yapinmyla ilgili tiim sorunlarinda

danigmanlik yapar.

. Konut yapilacak yerleri satin alma ve gelistirme, finansman planlan
hazirlama ve gerekli ara¢ ve gereclerin aliminda pazarhik yapmak gibi

hizmetler.”

Konut kooperatifleri dar gelirli ortaklarinin konut gereksinimlerini karsilamak
amactyla kurulmus isletmelerdir. Bunun yanisira “konut kooperatifleri ortaklarina konut
saglama yaninda rahat yasamlabilir ve etkin caligabilir, saglikli, temiz ve giizel bir cevre
yaratma gorevi de vardir. Bu gdrev konut yapiminin planlanmass ile baglar ve konut

yapimi bittikten sonra da siirer.” !0

Bununla birlikte “insanin 6ziinde varolan insiyatif ve dayanisma yeteneklerini
aciga cikarir, devlet, belediye, biirokrasi oniinde toplu talep olusturur, yakm dostluk ve

komguluk baglarimi gelistirir, kent dokusuna planl katkida bulunur.”!!

2.  KONUT KOOPERATIFININ DOGMASINA YOL ACAN
NEDENLER

Konut ingaatlarmin maliyeti yiiksektir bu nedenle iiretim i¢in giiclii finansal
kaynaklara gereksinim duyulur. Bu nedenlerden dolay: kisilerin kendi imkanlariyla
konut edinmeleri oldukc¢a zordur. Béyle bir zorluk kargisinda kisilerin bir araya gelerek
ortak girisimlerde bulunmasi gerekir. Konut {iretiminin yetersizligi, kentlere olan gocler

nedeniyle var olan barinma sorunu bireyler lizerinde olumsuz etki yaratmaktadir. Konut

9 Ahmet OZCELIK, “Konut Kooperatif¢iligi”, Karinca Dergisi, Yil: 62, S.: 720, Aralik
1996, 5.9-10.

lOS.S.Egckcnt, a.g.e., s.70.

MOZCELIK, age., s.10.



tiretimi igin gereken finansal kaynak bankalarin uzun vadeli faiz orani diisiik

kredilerinden saglanmasi gerekmektedir.

“Konut miilkiyet diizenini benimsemis olan ekonomilerde 6nemli bir miilkiyet
konusudur. Konut miilkiyeti konusudur. Konut miilkiyeti kisiye ekonomik ve
psikolojik tatmin, gelecek giivencesi ve tasarruflarini taginmaz mallara doniistiirerek
degerlendirilmesini saglar. Konut kooperatifleri dar ve orta gelirlilere bu firsatt saglayan
orgiitlerdir.” 12

Endiistrilesmis anamalct iilkelerde konut sorunu ekonomik diizenin ve toplumsal
giivenlik dizgesinin digladigr milyonlarca insanin icinde bulundugu yoksullugun bir
gostergesi olarak ortaya cikmakta, bu iilkelerin genel giive¢ diizeyi bundan pay

alamayanlarin durumunu daha da dayanilmaz kilmaktadir.

Insan haklarinm biitiinliigii icinde degerlendirilmesi gereken konut hakki, temelde
ekonomik bir hak olmakla birlikte kisilik haklarr ve siyasal haklar bakimindanda biiyiik
onem tagimaktadir. Bu hakkin 6znesi herkestir. Fakat toplumun gii¢siiz katmanlari
oncelikle 6zneldir. Bu hakkin gerceklestirilmesinden devlet sorumludur. Devlet, bu
sorumlulugunu diizenleme ve planlama etkinlikleri ile yerine getirir. Uygun kamu
karigsmacili@r yontemlerinin yetersiz kaldigr noktada bir kamu hizmeti olarak giigsiiz

kesimler icin dogrudan konut saglamak da devletin gérevi olacaktir.!3

Tiirkiye’de konut sorununa etki eden nedenler talep acisindan su bagliklar altinda

toplanabilir.

. Niifus artis1

. Hizli kentlegsme

IZMULAYIM, age., s.454-455.
I3ALKAN, age., s.14-15.



. Gelir seviyesindeki diisiikliik

. Hane halklarinda meydana gelen kiigiilmeler
. Evlenmeler
. Y enilenme ihtiyaci

Arz acisindan konut sorununa etki eden nedenler su bagliklar altinda toplanabilir.

. Konut talebi

. Finans ve maliyet

. Arsa, imar planlar ve altyap
. 6rgﬁtlenme

. Y apim teknolojisi

. Mevzuat!*

3. KONUT KOOPERATIFLERININ YASAL DAYANAKLARI

Bir kooperatif en az 7 ortak tarafindan imzalanacak ana sozlesme ile kurulur.
Sozlesme notere tastik ettirilmesi gerekir. “Kurucu ortaklar, kendilerine 6zgii bir
Anasozlesme hazirlayacaklari gibi, Sanayi ve Ticaret Bakanlhiginm hazirlamis oldugu

ornek anasozlesmelerin bazi maddelerini degistirerek kabul edebilirler.”!?

Kooperatifin kurulmas: icin izin alan ortaklar tescil ve ilan yaptirmak

zorundadirlar. Tescil ve ilandan sonra tiizel kisilik kazanmis olurlar.

Konut Kooperatifleri Sanayi ve Ticaret Bakanligi Teskilatlandirma Genel

MNurcan TURAN, Konut Sorununun Coziimiinde Bir Alternatif Olarak Konut
Kooperatifleri ve Eskisehir Ilindeki Konut Kooperatiflerinin Sosyo-Ekonomik
Analizi, Anadolu Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi Yayinlar1, Eskischir, 1999, s.38-
39.

3Cafer Tayyar COKLU, Uygulamada Yapi Kooperatifleri, Kurulugtan Tasfiyeye
Kadar 235 Soru 235 Yamt, Genigletilmis 2. Bask:, 1994 Aralik, fstanbul, s.36.
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Miidiirliigii'ne baghdir. Tiizel kisilik kazandiktan sonra her yilin ilk alti ay igerisinde
yilhik olagan genel kurul toplantilarini yapmak zorundadir. Bu siire icinde genel
kurullarin1 yapmayan kooperatifler hakkinda ilgili Cumhuriyet Savcilidina sug
duyurusunda bulunulur. Konut kooperatiflerindeki denetimi Sanayi ve Ticaret Bakanlig)
Teftis Kurulu Miifettigleri ve Bakanhgi bagh Teskilatlandirma Genel Miidiirltigii

Kooperatif Kontroldrleri yaparlar.

Konut Kooperatiflerinin daha verimli ve daha iiretken calisabilmeleri i¢in 1969
yilinda ¢ikarilan 1163 sayilt Kooperatifler Yasast gerekli kolayhiklar saglamistir. Bu
kolayliklardan bir drnek verilecek olursa konut kooperatiflerinin Kurumiar

Vergisi’nden muaf olabilmeleridir. Bunun i¢in:

- “Sermaye lizerinden kazan¢ dagitmaimak
- Y onetim kurulu bagkani ve ortaklarina kazanc iizerinden hisse vermemek
- ihtiyat akgelerini ortaklarina dagitmamak

- Sadece ortaklariyla is yapmak

sartlarinin anasdzlesmelerinde bulunmast ve fiilen bu kayit ve sartlar dahilinde
faaliyet gostermeleri kosulu ile Kurumlar Vergisinden muaf tutulacaklari hiikme

baglanmistir. (Kurumlar Vergisi Kanunu m.7116)”10

4. KONUT KOOPERATIFLERINDE YONETIM ORGANLARI VE
GOREVLERI

4.1. Genel Kurul

En yetkili organ olup biitiin ortaklarin toplanmasiyla olusur. Anas6zlesmeyi
gerektiginde degistirebilmek yetkisi vardir. Yonetim Kurulu, Denetgiler ile Tasfiye

Kurulu ortaklarinin igine son verebilir. Dagilma kararlarini alabilir ve gerektiginde bagka

16CHKLU, a.gee., s.328.
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bir kooperatifle birlegme yapabilir bunun yanisira kooperatifin faaliyet siiresini

uzatabilir.
4.2. Yonetim Kurulu

Bu kurulda en az kisi gorev alir. Bu kisilerin kooperatif ortag1 olma zorunlulugu
vardir. Tam anlamiyla kooperatif her tiirlii islerini yerine getirmekle sorumludur. Genel
Kurulu toplantiya cagirma yetkisi vardir. Kooperatifin defter, her tiirlii hesap ve
kayitlarini eksiksiz ve dogru olarak tutmak zorundadir. Faaliyetlerini raporlar halinde

Genel Kurul’a sunmak zorundadir.

4.3. Denetim Kurulu

Bu goreve 1 yil i¢in secilenler kooperatifin ortagi olmak zorunda degildirler.
Fakat Yonetim Kurulu'nda da gorev olamazlar. Kooperatifin amacina uygun olarak
yonetilip yonetilmedigi, ortaklarin haklarinin korunup korunmadigini denetlerler. Bunun
yansira tutulan defter ve belgelerin, cikarilan bilancolarin dogrulugunu ve iglerligini

kontrol etmekte gorevleri arasinda yer alir.

5. TURKIYE’'DE KONUT KOOPERATIFCILIGININ GELIiSIMI VE
BUGUNKU DURUM

Tiirkiye’ye konut kooperatiflerinin ilk girisi 19. yiizyil sonlarinda olmustur.
istanbul’da 1887 yilinda Ingiliz azinligin konut gereksinimini kargilamak amaciyla

yanhzca Ingiliz uyruklularin ortak olabilecegi bir kooperatif sirket kurulmugtur.

Cumbhuriyetin ilanindan sonra Ankara’nin baskent olmast ve niifusunun hizla
artmasi ve ozellikle memur konutlarina olan gereksinim bazi onlemlerin alinmasini
gerektirmigtir. Bu dénemde yeni kurulmug olan Tiirk Kooperatifcilik Kurumu’nun da
yardimlart ile, yurt diginda egitim gérmiig biirokratlarca 1934 yilinda Ankara’da ilk

konut kooperatifi kurulmustur. “Bahgelievler Yapi Kooperatifi”” adi alinda kurulmug



olan bu ilk konut kooperatifi, Ankara'da evi olmayan memurlar ve benzeri durumdaki
vatandaslari konut sahibi yapmak amaciyla benimsenmistir. Bahgelievler Kooperatifi
devletin ve belediyenin desteginde, kisa siire i¢inde 150 birimlik bir kooperatif konut
olusturmustur. Kooperatifin siiresi 20 yil olarak belirlenmis ve yaptirilan konutlarin
miilkiyetinin kooperatifin ortaklarina birakilmast ilkesini benimsemistir.!”7

“1960°’Ih yillara kadar Ankara disinda, kooperatif¢ilik hareketlerine pek
rastlamlmamaktadir. Kentlesme ve niifus artisinin etkisiyle 1970°li yillarda konut
sorununun agirlast:81 ve buna paralel olarak konut kooperatifciliginin konut sorununun
coziimiinde ciddi bir yol olarak algilanmaya basladig goriilmektedir. 1978 sonrasinda
konutla ilgili diizenlemelere bakildiZinda kooperatifciliginin 6nemli bir yer edindigini ve
ozendirilmeye caligildigi gozlenmektedir. Ozellikle 1978-1979 yillarinda memur ve diger
calisanlarin kooperatifcilige 6zendirilmesi, ardindan da 2487 sayili Toplu Konut
Kanunu ile kurulacak bir fondan toplu konut kuruluglarina kredi verilmesi ve ardindan
da yerel yonetimlerin konut alanina girmesi, Tiirkiye’de 1980 sonrasinda konut
kooperatifciligi faaliyetlerine canlilik kazandirmigtir. Yasal destekler kismen 2985 sayili

Toplu Konut Kanunu ile de siirdiiriilmiistiir.”!8

2487 ve 2985 sayili Toplu Konut Kanunlari konut kooperatifciliginin
gelisebilmesinde dnemli rol oynamiglardir. Bunda 2487 sayili Kanunda kooperatif¢iligi
tegvik edici hiikiimlerin yer almasidir. 1981 ve o6zellikle 1984°te Toplu Konut
Yasalarmin igletilmeye baglanmasi ile konut kooperatifierinin sayisal geli:gifni tirmaniga
gecmistir. Bu gelisim 1981 ve 1984 yillarinda ¢ikartilan Toplu Konut Yasalarinin

isletilmesi ile 27-28 konut kooperatifi kurulmustur.!?

I7TURAN, a.g.e., 5.34-35.

I8CIKIN, KARACAN, a.g.e., s.361.

19Giilden BERKMAN, Konut Arastirma Sempozyumu, Sanayi ve Ticaret Bakanhgs,
Devlet Istatistik Enstitiisii, T.C. Bagbakanhik Toplu Konut idaresi Bagkanligi ODTU Konut Arastirma

Merkezi, 1-2 Temmuz 1993, Ankara, s.148.
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24 Mart 2000 tarihi itibariyle kooperatif sayist 60-550 ortak sayisiise 2.417.133
olarak belirtilmistir. Bunun yanisira kooperatif sayisi 60.550, kooperatif birligi sayisi
325, kooperatif birligi ortak sayis1 8441, merkez birligi birlik sayis1 2, merkez birligi

ortak sayis1 44 tiir.20

6. YAPI KULLANMA IZINLERINE GORE KONUT URETIMINDE
KOOPERATIFLERIN ETKENLIGI

Tiirkiye’de konut iiretimi ii¢ sektor tarafindan gerceklestirilmektedir.

. Ozel sektor
. Kamusal sektor
. Konut kooperatifleri.

“Kamusal sektdrde Toplu Konut Ortakligi, SSK, Bayindirlik ve Iskan Bakanligr,
OYAK, BAG-KUR, Emekli Sandig1 gibi kurumlar kendi personeline konut iiretiminde
bulunmaktadir. Ozel sektrde miiteahhitler s6z sahibidir. Konut kooperatifieri de bu
tiretimin icinde yer alabilmek icin biitiin olumsuzluklara ragmen etkenligini

stirdiirmeye g:al@maktadlr.”zl

Tiirkiye’de konut kooperatiflerinin sayisal gelisimleri 3 ana boliim halinde

incelenebilir.

a) 1950’li yiltarda Sosyal Sigortalar Kurumu kredilerinin konut

kooperatiflerine verilmesi.
b) 1970l yillarda belediyelerin konut kooperatifleriyle isbirligine baslamalar:.

¢) 1980’li yillarda Toplu Konut Fonu tarafindan konut kredilerinin

kredilendiriimesi.

207 ¢ Milli Egitim Bakanhg, KOOPEP Projesi Egiticiler Egitimi Ders Notlari,
Ankara, Mart 2000, s.46.
2I'TURAN, a.g.e., s.101.

P
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Tiirkiye’deki mevcut 43.707 adet birim kooperatifin % 657ini konut
kooperatifleri olusturmaktadir. 1990’ yillarda gecekondular hari¢ 2 milyona yakin
konut aci18ina ulaginustir. Konut sorununun ekonomik, toplumsal kiiltiirel pek ¢ok
etkiyi’de beraberinde getirdigi diisiiniiliirse konut sorununun c¢oziimiinde

kooperatif¢ili§in sosyo ekonomik onemi ortaya cikar.22

Tablo 1: 1979-1999 Déneminde Yap1 Kullanma Izinlerine Gore Konut
Uretiminde Kooperatif ve Obiir Kesimlerin Pay1 (%) (1980=100)

KAMUSAL OZEL KOOPERATIF TOPLAM
YILLAR| Konut Pay1 | Konut N Payr | Konut Payir | Konut

Birimi 1980=100 (%) | Birimi 1980=100 (%) | Birimi 1980=100 (%) | Birimi 1980=100
1979 1.835 551 151108484 88] 87.3] 13978 116) 11.2] 124.297 89
1980 3382 100] 2.41123.789 100 88.9| 12.056 100} 8.7] 139.237 100
1981 3.256 97 2.71102.648 83| 86.4( 12874 104] 10.8] 118.778 85
1982 5.957 177 5.0{ 94.303 76] 81.3] 15826 129 13.81 115986 33
1983 5674 169] 301 90.573 73| 798| 17.201 1431 15.21 113453 82
1984 5415 161] 44} 97.709 791 7971 19456 1614 15.9] 122.580 88
1985 3.257 97| 28} 93.675 76| 792| 21.273 1771 18.0] 118.205 85
1986 6.145 183] 3.6)128.140 104] 76.0] 34311 285] 20.4| 168.597 121
1987 6.518 194 34)142.662 I3} 7471 31.93) 348 21 9] 191.109 137
1988 5.897 1751 2.91156.197 126] 76.0f 43389 339]21.1}205.183 148
1989 6.995 208] 3.01176.345 1421 70.0f 67.140 1991 26.81 2501480 180
1990 7.908 2351 3.4{165.54H 134] 71.3] 58.566 48812521 232018 167
1991 4711 139 2.11161.017 157] 70.81 61.842 513127.2]227.570 163
1992 10.057 2971 3.7{175.599 142] 653] 83.148 690] 30.9) 268.804 193
1993 13.777 407} 5.11172.494 139 64.0] 83421 6921} 30.9] 269.695 194
1994 7.745 229] 3.21169.088 137] 76.9| 68.777 3711 28.11245610 176
1995 16.426 5] 74)162.4H3 129] 65.5] 67.229 5381 28.1| 246.098 177
1996 16.965 502] 641171112 138] _64.01 79.229 63571 29.6{ 267.306 192
1997 12.936 3821 47]184816 149} 67.6] 75616 627} 27.7] 273.368 196
1998 14.176 3821 59]160.346 123} 67.11 64438 4701 25.8] 238.958 170
1999 7.668 226] 3.2] 133433 1071 338} 67.066 536 28.11 208.167 172

* DIE Sayimlanna gore diizenlenmistir.

Kaynak:  Tiirkiye Kent Kooperatifleri Merkez Birligi 12. Olagan Genel
Kurul Toplantisi, 24 Haziran 2000-Ankara, s.36.

1980 sonrasinda kooperatiflerin yapi kullanma izinlerine gére konut iiretimindeki
basarilar Tablo 1’de goriilmektedir. 1980’de bu pay % 8.7 iken giderek artmig, 1985’te
iki katina (% 18) ¢ikmig 1992-1993 yillarinda % 31 dolaylarmnda olmustur. 1994’ten
baglayarak bu oran % 28’den asagilara inmig, 1998’de % 25.8 olmugstur. 1999 yilinda
kooperatiflerin pay: yeniden % 28’e cikmistir. Kooperatifler 1989’dan sonra yapimi

biten, daha dogrusu kullanma izni alan her dort konuttan birini iiretme giiciine sahip

229000 yili itibariyle mevcut kooperatiflcrin sayisi 84.466°dir. Ahmet OZCELIK, “Konut
Kooperatifgiliginin Sosyo-Ekonomik Boyutlan ve 5 Nisan Ekonomik Kararlar”, Karmnca Dergisi,

Yil: 60, S.: 693, Eyliil 1994, s.11.
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olduklarini ispatlamiglardir. 1980°li yillarda konut iiretimi biiyiik bir durgunluk
yasamstir. 1984 yilinda ¢ikarilan ikinci konut yasasinin Onceki yasaya gore
kredilendirilmis ya da yapimi baglamig olan kooperatif konutlarina iiretim icin olanak
saglamig olmasi sonucunda bir artis goriilmiigtiir. Birinci konut yasasinin ¢ikariligini
izleyen yillarda kooperatiflerin bitirdigi konut sayist 1980 yilina gore toplamdaki artigin
tistiinde (104’ten 177°ye), 1986’dan sonra bu artis daha ¢ok artarak 1989°da beg
katina (499) ulagsmistir. 1993 yilinda ise doruga ulagmistir. Bunda yapimui baslamis

konutlarin kooperatiflerce bitirilmesi cabasi etkili olmustur.2?

23Tiirkiye Kent Kooperatifleri Birligi, 12. Olagan Genel Kurul Toplantis,
24 Haziran 2000, Ankara, s.35.



Ikinci B6liim

1999 MARMARA DEPREMINDEN KONUTLARIN ETKILENMESI
VE BOLGEDE YENIDEN YAPILANMA

1. TURKIYE’DE DEPREM
1.1. Deprem Kavrami

Yer kabugu icindeki kirilmalar nedeniyle ani olarak ortaya cikan titresimlerin
dalgalar halinde yayilarak gectikleri ortami ve yeryiiziinii sarsma olayina deprem denir.
Daha genis bir ifadeyle depremlerin cok biiyiik bir béliimii yer kabugunda soguma
veya cesitli etkilerden meydana gelen cesitli sekil degistirme enerjisinin ani olarak aciga
ctkmasindan meydana gelir. Deprem yer ve siddetine gore yer kabugunda yeni faylar

da olusturabilir.

Deprem bolgeleri haritasina goére Tiirkiye'nin %92’sinin deprem bdlgeleri
icerisinde oldugu niifusun %95’ inin deprem tehlikesi altinda yasadigi ve ayrica biiyiik
sanayi merkezlerinin %98’i ve barajlarin %93’iiniin deprem bolgesinde bulundugu

bilinmektedir.

Tiirkiye diinyanin en etkin deprem kusaklarmdan birinin lizerinde bulundugundan
dolay: gecmiste bircok yikict depremler oldugu gibi gelecekte de sik sik olusacak
depremlerle yiiz yiize gelecegi can ve mal kaybina u8rayacagr gercegiyle kargi

karstyadir 2+

247 ckai CELEP, Nahit KUMBASAR, Deprem Miihendisligine Giris ve Depreme

Dayanikli Yapt Tasarim, Scma Matbaacilik, Istanbul, 1993, s.4.
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Tablo 2 Tiirkiye'de bugiine kadar meydana gelmis ve biiyiik etkiler uyandirmig
olan depremlerin listesini gostermektedir.

Tablo 2: Tiirkiye’de Olmus Biiyiik Depremlerin Listesi

TURKIYEDE OLMUS DEPREMLERIN LISTESI - .
-~ Olug | Yer O Slddet ‘Mag |- Can Hasarll

. Zamam Lk e (Ms) Kaybl . Bina:
79. 04 1903 1:46 Malazgirt (I\IUS) IX 6/7 | 600 450
09.08.1912] 3:29 |Miirefte (TEKIRDAG) X 7/3 | 216 | 5540
04.10.1914] 0:07 |BURDUR IX 6/9 | 300 | 6000
13.09.1924] 16:34 |ERZURUM IX 6/8 60 380
07.08.1925| 8:46 |Dinar (AFYON) VIII 5/9 3 2043
22.10.1926] 21:59 |KARS VI 6.0 355 -
31.03.1928] 2:29 |Torbali 1ZMIR) IX 6/5 50 2500
18.05.1929( 8:37 [Susehir (SIVAS) VIl 6/1 64 1357
07.05.1930} 0:34 |Hakkari Border X 772 | 2514 -
19.07.19331 22:07 |Civril (DENIZLI) VI 5/7 20 200
04.01.1935] 16:41 |Erdek (BALIKESIR) VIII | 6/4 5 600
19.04.1938] 12:59 |{KIRSEHIR IX 6/6 | 160 | 4066
22.09.19391 2:36 |Dikili (IZMIR) IX 6/6 60 1235
21.11.1939] 10:49 |ERZINCAN VIII 5/9 43 -
27.12.1939 1:57 |ERZINCAN X-XI | 7/9 [32968 | 116720
13.04.1940| 8:29 [YOZGAT VIl 5/6 - 1000
23.05.1941| 21:51 |MUGLA VIII 6.0 - 200
10.09.1941| 23:53 |Ercis (VAN) VI 5/9 192 600
22.11.1941| 12:04 |ERZINCAN VIII 5/9 15 -
15.11.1942| 19:01 |Bigadi¢ (BALIKESIR) VIHI 6/1 16 2187
21.11.1942}  16:01 |Iskilip (CORUM) VIII 5/5 2 150
20.12.19421 16:03 |Erbaa (TOKAT) IX 7.0 | 3000 | 32000
20.06.1943| 17:32 |Hendek (ADAPAZARI) IX 6/6 336 2240
27.11.1943]  0:20 |Ladik (SAMSUN) IX-X | 7/2 [ 4000 | 40000
01.02.1944| 5:22 |Gerede (BOLU) IX-X | 7/2 | 3959 | 20865
25.06.19441 6:16 [USAK VIII 6.0 21 3476
06.10.19441 4:34 |Ayvalik (BALIKESIR) IX 6/8 30 5500
20.03.1945) 9:58 |Ceyhan (ADANA) VIH 6.0 13 2500
21.02.1946] 17:43 |llain (KONYA) VIII | 5/5 12 3349
31.05.1946] 5:12  {Varto (MUS) Vil | 5/9 | 839 | 3000
23.07.1949| 17:03 |Karaburun (IZMIR) IX 6/6 7 865
17.08.1949] 20:44 |Karliova (BINGOL) IX 6/7 | 450 | 3500
08.04.1951f 23:38 |Iskenderun (ANTAKYA)| VIII | 5/8 6 13
13.08.1951] 20:33 |Kursunlu (CANKIRI) IX 6/9 50 3354
03.01.1952] 8:03 |Hasankale (ERZURUM)| VIII | 5/8 41 701
22.10.1952] 19:00 {Ceyhan (ADANA) VI | 5/6 10 617
18.03.1953] 21:.06 [Yenice (CANAKKALE) IX 72 | 265 | 6750
07.09.1953] 5:59 [Kursunlu (CANKIRI) VIII | 6.0 2 230
16.07.1955] 9:07 |Soke (AYDIN) IX 6/8 23 470
20.02.1956[ 22:31 {ESKISEHIR VIII | 6/4 1 2819




25.04.1957 | 04:25 |Fethiye (MUGLA) IX | 74 67 3200
26.05.1957 | 08:33 |Abant (BOLU) IX 7.1 52 5200
25.04.1959 | 02:36 |Kdycediz (MUGLA) Vil 59 - 775
23.05.1961| 04:45 [Fethiye (MUGLA). Vil 6.3 - 61

18.09.1963 | 18:58 [Cinarcik (ISTANBUL) | VIlil 6.3 1 230
30.01.1964] 19:45 [Tefenni (BURDUR) | Villl 57 - 39

14.06.1964| 1515 |MALATYA Vil 6.0 8 847
06.10.1964| 16:31 |Manyas (BALIKESIR) | IX 7.0 23 | 5398
30.01.1964| 19:45 |Tefenni (BURDUR) Vil 57 - 39

14.06.1964] 1515 |MALATYA Vil 6.0 8 847
06.10.1964| 16:31 |Manyas (BALIKESIR) | IX 7.0 23 5398
13.06.1965] 22:01 |DENIZLI Vil 57 14 488
07.03.1966 | 03:16 |Varto (MUS) Vil 56 14 1100
19.08.1966 | 14:22 [Varto (MUS) IX 6.9 2396 | 20007
22.07.1967 | 1856 |Mudurnu (ADAPAZARY  IX 6.8 89 7116
26.07.1967 | 20:53 |Palamar (TUNCELI) Vil 59 97 1282
03.09.1968| 10:19 |Bartin (ZONGULDAK)| Vill 6.5 29 2478
23.03.1969| 23:08 |Demirci (MANISA) Vil 59 - 945
23.03.1969| 03:48 |Alasehir (MANISA) Vil 6.5. 53 3072
16.04.1969 | 05:49 |Karabirun (IZM'R) Vill 5.9 - 1360
28.03.1970| 23.02 |Gediz (KUTAHYA) IX 7.2 1086 | 19291
19.04.1970 | 1529 |Gediz (KUTAHYA) Vil 58 B 1360
23.04.1970| 15.01 |Demirci (MANISA) Vil 56 411 411
12.05.1971| 0825 [BURDUR Vil 59 57 3227
22.05.1971| 18:43 |BINGOL Vil | 68 878 9111
06.09.1975] 12:20 |Lice (DIYARBAKIR) Vil 6.6 2385 8149
24.11.1976| 14:22 |Muradiye (VAN) IX 75 3840 9232
05.07.1983] 1501 |Biga (CANAKKALE) Vil 6.1 3 85

30.10.1983| 07:12 |ERZURUM-KARS Bord VIl 6.9 1155 3241
18.09.1984 | 15:26 |Balkaya (ERZURUM) | _ Vi 55 3. 570
05.05.1986| 06:35 |Dogansehir (MALATYA _ Vil 59 | .7 824
06.06.1986 | 13:39 |Dogansehir (MALATYA. VI 56 | 1 1174
13.03.1992| 19:18 |ERZINCAN Vill 6.8 653 2189
15.03.1992 | 18:16 |Pulumar (TUNCELI) Vil 5.8 - 439
06.11.1992| 21:08 [izMIR Vil 6.0 - 55

23.02.1995] 23:03 |CYPRUS _ Y 5.0 2 620
01.10.1995| 17:57 |Dinar (AFYON) VI 6.0 95 -

05.12.1995] 20:49 |Palumar (TUNCELY) |- VIII 56 - - -

114.08.1996 | 04:55 |Mecitézi (AMASYA) Vi | 56 1 2606
109.10.1996 | - 15:10 |CYPRUS _ Vil | 68 2
122.01.1997| 19:57 |HATAY Vi 55 1 1841
[27.06.1998 [ 16:55 |Adana-Ceyhan Vil 6.3 145 | 10401
[17.08.1999| 03:02_ [izmir-Marmara _ X | 7.4 ] 16250 | 50000
12.11.1999| 18:53 |Diizce X 7.2 786 7720
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Dalga Cephesi
Sekil 1: Odak Noktasi, Dig Merkez ve Sismik Deprem Dalgalarimin Yayihsi

Diinyanin i¢ yapisi konusunda jeolojik ve jeofizik caligmalar sonucu elde edilen
verilerin destekledigi bir yerylizii modeli bulunmaktadir. Bu modele gore, yerkiirenin
dis kismimda yaklagik 70-100 km. kalinhiginda olugmus bir tagkiire (Litosfer) vardir.
Kitalar ve okyanuslar bu tagkiirede yer alir. Litosfer ile cekirdek arasinda kalan ve
kalinlig1 2.900 km olan kusaga Manto ad: verilir. Manto’nun altindaki ¢ekirdegin Nikel-
Demir karisimindan olustugu kabul edilmektedir. Yerin yiizeyinden derine gidildikce
1sintn arttigr bilinmektedir. Enine deprem dalgalarinin yerin cekirdeginde yaytlamadig;
olgusundan giderek cekirdegin sivi bir ortam olmasi gerektigi sonucuna

variimaktadir 2

Manto genelde kati olmakla beraber ylizeyden derine inildikce icinde yerel sivi

ortamlar1 bulundurmaktadir.

Taskiire’nin altinda Astenosfer denilen yumusak Ust Manto bulunmaktadir.

25Dcprcm ana sayfasi, http://www.deprem.gov.tr/depremnedir/depremnedir.html
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Burada olusan kuvvetler, ozellikle konveksiyon akimlari nedeni ile, tag kabuk
parcalanmakta ve bircok “Levha”lara béliinmektedir. Ust Manto'da olusan
konveksiyon akimlari, radyoaktivite nedeni ile olusan yiiksek isiya baglanmaktadir.
Konveksiyon akimlari yukarilara yiikseldikce tasyuvarda gerilmelere ve daha sonra da
zayif zonlarin kirtlmasiyla levhalarin olusmasina neden olmaktadir. Halen 10 kadar
biiyiik levha ve cok sayida kiiciik levhalar vardir. Bu levhalar iizerinde duran kitalarla
birlikte, Astenosfer lizerinde sal gibi ylizmekte olup, birbirlerine gore insanlarin

hissedemeyecegi bir hizla hareket etmektedirler.

Konveksiyon akimlarinin yiikseldigi yerlerde levhalar birbirlerinden uzaklagsmakta
ve buradan cikan sicak magma’da okyanus ortasi sirtlarini olusturmaktadir. Levhalarm
birbirlerine degdikleri bolgelerde siirtiinmeler ve sikismalar olmakta, siirtiinen
levhalardan biri asagiya Manto’ya batmakta ve eriyerek yitme zonlarimi olugturmaktadir.
Konveksiyon akimlarinm neden oldugu bu ardigikli olay tagkiirenin altinda devam edip

gitmektedir.

Iste yerkabugunu olusturan levhalarin birbirine siirtiindiikleri, birbirlerini
sikistirdiklari, birbirlerinin istiine ¢iktiklari ya da altina girdikleri bu levhalarm sinirlar, bu
diinyada depremlerin olduklar1 yerler olarak karsimiza ¢cikmaktadir. Diinyada olan
depremlerin hemen biiyiik cogunlugu bu levhalarm birbirlerini zorladiklari levha

siirlarnda dar kusaklar iizerinde olugmaktadir.20

Depremlerin olugumunu bu gekilde ve “Elastik Geri Sekme Kurami” adr altinda
anlatimi 1911 yilinda Amerikali Reid tarafindan yapiimigtir ve laboratuvarlarda da

denenerek ispatlanmlg,tlr.27

Deprem olug nedenlerine gore degisik tiirlerde olabilir. Diinya’da olan

26Deprcm ana sayfasi, http://www.deprem.gov.tr/depremnedir/depremnedir.html

27Aym.
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depremlerin biiyiik bir boliimii yer kabugu i¢indeki kiriima ve yirtilma hareketleri
sonucunda olusmaktadir. Bu tiir depremlere “Tektonik” deprem adi verilir.
Yeryiiziinde olan depremlerin % 90’1 bu gruba girer. Tiirkiye’de olan depremler de
tektonik depremlerdir. Bir bagka deprem tiirii ise “Volkanik™ depremlerdir. Bunlar
volkanlarin piiskiirmesi sonucu olusurlar. Yerin derinliklerinde ergimis maddenin
yeryiiziine ¢ikig1 arasindaki fiziksel ve kimyasal olaylar sonucunda olusan gazlarin
yapmis olduklari patlamalarla bu tiir depremlerin meydana geldigi bilinmektedir.
Bunlarda yanardaglarla ilgili olduklarindan yereldirler ve 6nemli zarara neden olmazlar.
Japonya ve italya’da olusan depremlerin bir kismi bu gruba girmektedir. Tiirkiye’de
aktif yanardag olmadigi icin bu tip depremler olmamaktadir. Yer altindaki bogluklarin
(magara), komiir ocaklarinda galerilerin, tuz ve jipsli arazilerde erime sonucu olugan
bosluklar tavan blokunun cdkmesi ile olusan depremler ise “cokiintii” depremlerdir.
Hissedilme alanlar: yerel olup enerjileri azdir, fazla zarar getirmezler. Odag: deniz
dibinde olan “Derin Deniz Depremleri”’nden sonra denizlerde kiyilara kadar olugan ve
bazen kiyilarda biiyiik hasarlara neden olan dalgalar olusur ki buna “Tsunami”

denir.28

2. TURKIYE’NIN DEPREM BOLGELERI

Tiikiye’nin her yanit deprem bakimindan ayni derecede tehlikeli degildir.

Tiirkiye’de lic ana deprem bdlgesi bulunmaktadir.

1-Kuzey Anadolu Deprem Kusagi: Canakkale, Gelibolu ve Edremit’ten baglar ve
Bursa, Izmit, Adapazari, Bolu, Gerede, Merzifon, Amasya, Tokat, Sugehri, Erzincan,
Varto ve Van’a dogru uzanir. Bir kolu Erzurum Horasan ve Ardahan’a dogru ilerler.
Bu kusak Tiirkiye’nin aktif kusagidir. Uzerinde olan depremlerin ¢oklugu bakimindan

belki de diinyanin en aktif deprem kugsaklarindan birisidir.

28Aynl. ’
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2-Dogu Anadolu Deprem Kusagi: Bu kusak Antalya’dan baslar ve
Kahramanmarag, Malatya, Elazi§, Bingdl, Mus, Bitlis ve Van goliiniin giineyine dogru
doner. Ayrica Bingol'den ayri bir kolu Kuzey Anadolu Deprem Kusag: ile Karliova

yaknlarinda birlegir.

3-Batt Anadolu Deprem Bolgesi: Burasi digerleri gibi uzun ve dar bir bolge
seklinde degildir. Bati Anadolu’daki ¢okiintii havzalari bu bolgeyi olusturur. Ayvalik,
Dikili, [zmir, Cesme, Aydin ve Biiyiikmenderes Nehrinin vadisinden Denizli, Isparta ve
Aksehir’e kadar uzanir. Gediz nehrinin ¢okiintiisii de bu bolge icindedir. Fethiye ve
Marmaris cevresi de bir baska cokiintii bolgesidir. Bati Anadolu deprem bolgesinde

kiiciik fay kiriklart ile ilgili pek ¢ok sayida kiiciik deprem olusabilmektedir.2
3. 17 AGUSTOS 1999 MARMARA DEPREMI

17.08.1999 tarihinde Giineydogu Marmara Bolgesinde yerel saatle sabaha karsi
3.02°de Mw =74, Md = 6.7 olan biiyiik bir deprem meydana gelmistir. Depremin
merkez iissii Tiirkiye’nin kuzeybatisinda Kocaeli kent merkezinin yaklasitk 12 km

giineydo8usunda Golciik ilcesi civarmdadir.

12.09.1999 tarihi itibariyle toplam 6lii sayis1 15.466’dir.Deprem Bolu il merkezi
ve Diizce arasinda da hasara neden olmustur. Toplam maddi hasarin 4.5 katrilyon TL.

oldugu tahmin edilmektedir.

3.1. Deprem Bolgesinin Jeolojik, Morfolojik ve Depremsellik
Ozellikleri

Depremin etkiledigi bolge jeolojik acidan Kuzey Anadolu Fay Zonunun bati

kesiminde yer almaktadir. 1/500.000 ol¢ekli Tiirkiye jeoloji haritasi baz alindiginda

29chal BAYULKE, Depremler ve Depreme Dayamikli Betonarme Yapilar,

Ankara Tcknik Yayinlarr, Ocak 1989,5.3-4.
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bolgenin Paleozoyik, Mesosoyik ve Senozoyik yapili cok cesitli Litolojik birimlerden
olustugu goriilmektedir. Ozellikle Senozoyik ile doneme ait birimlerden Pliyosen ve
Kuvaterner yapli olusumlar tizerinde depremin hasar agisindan daha etkili oldugu
gozlenmigtir. Jeolojik acidan bir diger onemli hususta depremin etkiledigi afet
bolgesindeki basenlerin varligidir. Kuvaterner yash bu basenler izmit Sapanca goli
arasinda Adapazan baseni, Diizce baseni, Bolu baseni olarak KAF zonunun bati
kesiminde bir sira boyunca dizilmiglerdir. Cogunlukla bu basenlerin sinirlari tektonik

yapilara smirlandinilmustir 30
3.2. Depremin Bélgede Yarattigi Ekonomik ve Sosyal Kayiplar

17 Agustos depreminin imalat sanayii, isyerlerinde bina, makine techizat mamul
ve yarimamiil stok kaybi, isgiicii eksilmesi gibi etkileri ortaya cikarirken, liretime ara
verilen tesislerden kaynaklanan tiretim kayb1 ve dis satima yonelik kuruluglar icin olasi

dis satim azalmasi seklinde etkilert olmustur.

imalat sanayiinde faaliyet gésteren kamu kuruluglarindan Tiirkiye Petrol
Rafinerleri A.S., Tiirkiye Vagon Sanayii A.S., Istanbul Giibre Sanayii A.S., Tiirkiye
Seliiloz ve Kagit Fabrikalart A.S., Petkim Petrokimya A.S., Tiirkiye Seker Fabrikalar:
A.S., Genel Miidiirliigiiniin bagli ortakligi olan Adapazan Seker Fabrikast ve Tiirkiye
Zirai Donatim Kurumunda Cari fiyatlarda toplam 105.8 trilyon TL. tutarinda hasar
oldugu tespit edilmi§tir.3' TUPRAS "ta 448.6 milyon dolar, TUVASAS’da 20 milyon
dolar, IGSAS’da 18.6 milyon dolar ve PETKIM’de 34.3 milyon dolar olmak iizere

toplam 631.5 milyon dolar tutarinda iiretim kaybi oldugu belirtilmektedir.

Bolgede toplam 43 adet okul yikilmig 377 adet okul hasar gérmiigtiir. Bu
okullarin onarim ve yeniden ingasi ile donanimlari icin finansman ihtiyact yaklagik 500

milyon dolardir.

30Dcprcm ana sayfasi, http://www.deprem.gov.tr/depremnedir/depremnedir.html
Mt e, Basbakanlik Kriz Yonctim Merkezleri, Depremler 1999, 17 Agustos-12 Kasim

Depremlerinden Sonra Bakanliklar ve Kamu Kuruluglaninca Yapilan Caligmalar, s.10.
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Deprem can ve mal kaybinin yanisira ¢evresel olarak ciddi sorunlar yaratmistir.

Altyipida 6zellikle igme suyu ve kanalizasyon sistemlerinin ¢atlamasi ve kinlmasi, aritma

tesislerinin hasar gormesi, petrokimya tesislerinden kimyasal sizintilarin meydana

gelmesi TUPRAS depolarinda ¢ikan yangin nedeniyle hava kirliligi olusmasi 6nemli

32
cevresel sorunlardir.”™*

I R R

10.

12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

3.3. Goleciik’teki Konut Kooperatiflerinin Depremden Sonraki

SS.
SS.
SS.
SS.
SS.
SS.
SS.
SS.
SS.
SS.
SS.
SS.
SS.
SS.
SS.
SS.
SS.

SS

Durumu

Nursemin Yap1 Koop.
Donatan Y ap: Koop.

Yeni Siimerkent Yapi Koop.
Ozgiir Firat Yapt Koop.
Donatim Yapr Koop.

Gol Koop. Yapt Koop.
Gol Koop. Yildiz Yapi Koop.
Golciik Esnaf Yapi Koop.
Saray Yapi Koop.

Elif Kent Yap1 Koop.Y ikik
Nur Yap: Koop.

Sen Yapi Koop.

Ozmavi Kent Yapi Koop.
Gol Kent Yap: Koop.
Deniz Koop.

5 Nolu Harbis Koop.

. Nigdeliler Yap1 Koop.

Giivenen Denizciler Yapi Koop.

Orta Hasarls

Yikik

insaat halinde az hasarh
Orta hasarli

Orta hasarh

Orta hasarli ve agir hasarli
Hasarsiz

Hasarsiz

Az hasarli

Az hasarli

Yikk

Y ikik

Yikik

Yikik ve orta hasar ingaat halinde
Hasarsiz

?

Yikik

Hasarsiz

3?"l‘iirkiyc Kent Kooperatifleri Merkez Birligi Siircli Yayimi, Kent Kooperatif¢iligi,

S:109-111, Haziran-Agustos 1999, s.14.
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20.
21.
22.
23.
24.

26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.

45.

47.

SS. Yuvam Yapi Koop.
SS. Korfez Yapi Koop.

SS. Belediye Calisanlart Yapt Koop.

SS. Giivenal Yap1 Koop.
Esenevler Harbig Mensuplar
SS. Mutlu Koifez Yapi Koop.
SS. Giines Yap: Koop.

SS. Ozmeram Yapi Koop.

SS. 4’nolu Harbis Yap: Koop.
SS. Deniz As Yap! Koop.

SS. 24 nolu Harbis Yapi Koop.
SS. Aylan Kent Yapt Koop.
SS. Firat Yapi Koop.

SS. Sedef Yapi Koop.

SS. Fatihkent Yapi Koop.

SS. Bahriyeliler Cipa Yap1 Koop.
SS. Fisek Yapi Koop.

SS. Ar Konut Yapi Koop.

SS. Erbas Yapi Koop.

SS. Akman Yap! Koop.

SS. Karayel Yapi Koop.

SS. Zafer Yap: Koop.

SS. Giiltekin Yapi Koop.

SS. Ender Yap1 Koop.

SS. Ova Kent Yap1 Koop.

SS. Petkim Yap: Koop.

SS. 8 Nolu Harbis Yap1 Koop.
SS. itimat Yap1 Koop.

Kentur Yap1 Koop.

Orta Hasarhi

Y ikik-orta Hasarli-az hasarli
Yikik

On"a hasarh
Hasarsiz

Az hasarl

Hasarsiz

Hasarsiz

Yikik

Orta hasarh

Yikik

Y ikik-orta hasarli

Y ikik-orta -az hasarli
Yikik ve orta hasarli
Y kik

Az hasarh

Agir hasarh

Orta hasarhi

Az hasarli

Orta hasarli

Az hasarly

Hasarsiz

Hasarsiz

Hasarsiz

Az hasarh

Y ikik

Orta hasarhi

Y 1kik-orta hasarls

Y kak



48.
49.
50.
51.

SS. Burcu Yapt Koop.
SS. Filiz Kent Yapi Koop.
SS. lyinesil Yap1 Koop.
SS. Ozgen Yap1 Koop.

Hasarsiz
Yikik
Orta Hasarl

Yikik

Konut kooperatifleri Golciik’te dnemli Olciide konut iiretmiglerdir. Golciik ’teki

konut gereksinimine ozel sektor’de iiretim yaparak katkida bulunmustur. Depremin

biiyiik ol¢iide etkiledigi Golciik’te konut kooperatifleri dnemli dlciide zarar gormiistiir.

Kentte % 30 dolaylarinda konut yikilmig ve agir hasar gormiistiir. Orta hasar goren

yapilar onarilmaya calisiimaktadir. Toplam 12.310 konut yikik ve agir hasarli, 1.870

isyeri yikik ve agir hasarli, 7.789 konut orta hasarli, 886 isyeri orta hasarlt, 9.299 konut

az hasarly, 1.118 isyeri az hasarh olarak tespit edilmistir. >3

—_—
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34. Degirmendere’deki Konut Kooperatiflerinin Depremden

Sonraki Durumu

Kaba Konut Kooeratifi C ve D Blok
Oguz Yapi Kooperatifi

Ladik Konut Kooperatifi

Ozyiiksel Konut Kooperatifi
Ozyildirim Konut Yapi Kooperatifi
Koza Yapi Kooperatifi

Koza Yap1 Kooperatifi

Yeni Siimer Yapi Kooperatifi

Asanci Yapi Kooperatifi

Yeni Koza Yapi Kooperatifi A Blok

Evrim Kent Konut Y api Koopooratifi

Cagdas Firat Konut Yap: Koop. B Bl.

3Golciik Belediyesi, Fen Igleri Kayitlari.

Az hasarhi
Yikik
Hasarsiz
Hasarsiz
Az hasarhi
Az hasarli
Orta hasarli
Orta hasarhi
Agir hasarli
Yikik

Yikik

Agir hasarli
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13.  Ozyildinm Konut Kooperatifi Az hasarh
14.  MED Yap:i Koop. Hasarsiz
15. Yesilkent Yapi Koop. Hasarsiz
16.  As Koop. Az hasarh
17. Giizel Oren Yapi Koop. Agir hasarls
18.  Ozmercan Yapi Koop. Az hasarli
19.  Kumla Yap1 Koop. Az hasarl
20. Celebi Yapi Koop. Orta hasarli
21. Denizkent Yap1 Koop. Yikik

22.  Erin¢ Yapi Koop Yikik

23. Muratesme Hasarsiz
24. Asya Yapi1 Koop. Orta hasarli

Degirmendere’de konut gereksinimi konut kooperatiflerinin tirettikleri konutlarla
giderilmistir. Genellikle emekli kesim ve calisanlar (resmi daire, 6zel sektor, Petkim,

askeri tersane gibi) tkamet etmektedir.

Sanayi ve ticaret yok denecek kadar az olup tarimla ugragan kesim ise oldukca
azdir. Fay hatt1 lizerinde ve depremin merkez iissii olmasi, zeminin altivyon olmasi yikim
olayimn fazia olmasinda etkendir. Depremde konutlarin % 25°i yikilmis ve agir hasar
gOrmiigtiir. Orta hasar goren konutlar ise % 25’°lik bir dilimi olusturmakta ve bu
konutlar da onarima gereksinim duymaktadir. (Kentte bir hektar i{izerine kurulu 2 adet
cay bahcesi, 1 adet restoran, 28 adet diikkan deniz heyelant neticesinde denize
gdcmiistiir.) Resmi olarak can kaybi 675, tahmini ise 800 dolayindadir. Deprem aninda
86 bina, 900 mesken enkaz haline gelmistir. 180 adet bina, 1700 konut a8ir hasar
gorerek yikilmistir. Kentin su ve kanalizasyon sebekelerinin % 20’si tahrip olmustur.

Alt yapi calismalart Iller Bankasi tarafindan yapllmaktadlr.34

34chirmcndcrc Belediyesi, Fen Isleri Kayntlari.
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3.5. Karamiirsel’deki Konut Kooperatiflerinin Depremden Sonraki

Durumu

1. Erka Yap1 Koop.
Cam Cukur Yp1 Koop.

Altintepe Konut Koop.

A

Basak Konut Yap1 Koop.

Nitkent Konut Yapi Koop.

Yikik
Yikik
Y ikik
Yikik
Yikik

Karamiirsel Beldesi’de kooperatiflesme yoluyla konut gereksinimini kargilamaya

cahsmaktadir. Bu caligmalar son 10 yilda gelisme gostermistir. Deprem sonrasi mevcut

kooperatiflerin hepsi yikilmigtir. Verilen bilgilerde konut yapiminda bolgenin 6nemi goz

oniine almmamustir. Ydénetimin uygun gordiigii yerlerde zemin etiidii yaplmaksizin

konut Uretimi gergeklegirilmi§tir.35

17 Agustos Marmara Depremi'nde toplam 244.383 konut ve isyeri hasar

gormiistiir.

Agir hasarl yikik konut
Agir hasarly yikik isyeri
Az hasarli igyeri

Az hasarli konut

Orta hasarli konut

Orta hasarli igyeri

12 Kasim Depreminde ise 133.496 konut ve igyeri hasar gormiigtiir.

Agir hasarh yikik konut

66.441
10.901
80.160
9.712
67.242
9.927

30.389

35K aramiirsel Belediyesi, Fen Igleri Kayitlar.
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Agir hasarli yikik igyeri 5.130
Orta hasarli konut 40.089
Orta hasarl igyeri 6.888
Az hasarli konut 44.895
Az hasarlt igyeri 6.105

4. ULKEMIZDEKI YAPI URETIM BICIMLERI VE YAPIM
SISTEMLERI

Deprem riskini etkileyen etkenlerden biri de yapu tiiriidiir. Ulkemizdeki yap:
stoklarinin elde edilmesinde farkli yorelere ve farkls bityiikliikteki kentlere gore iiretim
bicimleri degisirken, gecmisten giiniimiize uzanan siirecte de degisiklikler yagsanmigtir.
Ulkemizde 1950’lerden sonra go¢ hareketlerinin baglamasi ve 1954 yilinda kent
miilkiyeti yapisinin ¢tkmasiyla yapisal tiretim sistemi devreye girerken bu olusumun
paralelinde gecekondu sistemi de dogmustur. Yine 1955’ Ierden sonra ortaya c¢ikan

kooperatif tiretim bicimi 1984 Toplu Konut Y asasi’ndan sonra hiz kazanmustir.

1984 yili itibariyle il ve ilce merkezlerinde farkli yapi sistemlerinin yapi stoklar
icindeki oranlarinin mekansal dagilimi incelendi8inde Dogu ve Giineydogu Anadolu
Bolgesinde ahsap yapilar Orta Anadolu ve Ege Bolgesinde tugla yapilar agirlik
tagimaktadir. Yorenin dzelliklerint yansitan s6z konusu yapum sistemleri geleneksel
olaylarla gerceklestirilmis olan bireysel iiretimin hakimiyetini yansitmaktadir.

Betonarme yaps sistemi ise gelismenin 6nde gittigi bolgelerde yogunlasmaktadir 36

1985-1990 yillar1 ingaat istatistikleri yap: kullanma ruhsatlarina gore
incelendiginde, betonarme bina sayis1 1985 yilinda 39.571, 1989 yilinda ise 77.455

olarak hesaplanmistir. Ahgap binalar incelendiginde hig iiretim yapimadigi gercegi

36TMMOB-in§aat Miihendisleri Odast Ankara Subesi, Deprem (Makaleler), Ocak 2000,
5.129-130.; Betiil SENGEZER, Bilim ve Utopya, Ekim 1999, S:64, Deprem Ozel Sayisi 2.
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ortaya ¢ikmaktadir. Briket bina sayisi1 1985 yilinda 643, 1989 yilinda ise 519’a
diismiistiir. Tugla yapilar 1985 yilinda 11.656 iken, 1989 yilinda 16.270’e ¢ikarak
yiikselme gostermigtir. Tag yapilarda da ayni yiikselig goze carpmaktadir. 1985 yilinda
liretim 1'26, 1989 yilinda ise 296’dir. Kerpic yapilar icin de ayni durum s6z konusudur.

1985 yilinda kerpig bina sayisi 162, 1989 yilinda ise 259 dur.

1990-2000 yillant ingaat istatistikleri yapi kullanma ruhsatlarina gore
incelendiginde; betonarme bina sayisi 1990 y1|n/1da 77.665 iken bu say1 2000 yilinda
84.400’e ulagmstir. Giineydogu ve Dogu Anadolu’da sikca goriilen kerpic yapi sayisi
1990’11 yillarda 150 iken bu saymin 2000°li yillarda 1’e diistigii goriilmektedir.
Tiirkiye’nin hemen hemen her bolgesinde yer alan Tugla yapilarin sayis1 1990 yilinda
16.254 iken 2000 yilinda 6.308’e diigmiistiir. Genellikle Giineydogu Anadolu
bolgesinde onemli yapi iiretim bicimi olusturan briket yapilarda da 6nemli sayisal
diigligler goze carpmaktadir. 1990 yilinda iiretim 241 iken 2000 yilinda ise sadece
14 tiir. Ayni durum tag yapilar icinde s6z konusudur. Uretimde yariyariya diisiisler soz
konusudur. Ahsap yapilarda ise 1990 yili itibariyle iiretim sayisi 2 olup 2000 yilinda hi¢

iiretim yaprimadigr kaydedilmistir.3

“Betonarme yapi sistemi dogrultusunda ortaya ctkan yeni malzeme tiirlerinin,
amacmin dismda geleneksel yapr iiretim sistemlerinde kullanilmaya baglanmasi yeni
sorunlart da beraberinde getirmektedir. Ulkemizde bazi yerlesmelerde kooperatiflesme
yolu ile elde edilen konutlarin yeni yapilan yapilar icerisindeki orani kiiclimsenmeyecek
boyuttadir. Konutlarin sayisal liretimi yanisira niteliksel yeterliliginin saglanip
saglanamadigi diger énemli bir konudur. Erzincan kentinde de kooperatif yapilarin
ortalama hasari kent ortalamasinin iizerindedir. Kooperatif iiretim biciminde yiiksek
enflasyona bagli olarak ingaat kalitesi siirekli diigmekte ve yapim siireleri uzamaktadir.

Bu durum konut maliyetinin ¢cok altinda kalmasina yol agmaktadir. Bu siire¢ yapinin

37'1‘.C.Ba§bakanhk Devlet istatistik Enstitiisi Raporu, D.I.LE. Matbaasi Ankara,

Eyliil 2001, 5.28-29.
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giivenligi acisindan da sorunlari beraberinde getirmektedir. Diger yandan bu iiretim
bigimi ozellikle biiylik kentlerde baskt unsuru olarak kullamlabilmekte, plan kosullan
delinerek yiiksek yogunluklu sagliksiz mekanlar iiretilmektedir. Bu nedenlerle
giiniimiizde ki uygulama bicimi ile ozellikle biiyiik kentlerde 6nem kazanan bu tiretim

bicimi sismik riski azaltic1 degil arttirict bir rol oynamaktadir.33

Kiiciik ve orta biiyiikliikteki kentlerde, bireysel iretim halen gecerliligini
korumaktadir. Yapinin kendi mah olmasi nedeniyle de yetisen aile fertleri icin gerekli
konut gereksinimini kat ilaveleri ile gerceklestirilmis, bu sosyal iligki de yapilarin hasar

gormesini arttirici etki yapml§t|r.39

4.1. Yap Tiirleri

Y apilari tagtyici 0zellikleri bakimindan Yigma ve Karkas (iskeletli) yapilar olmak

tizere iki ana tiire aynhr.

Yigma Yapilar: Tas tugla gibi gereclerin hargli ya da hargsiz olarak oriilmesiyle
olusturulmusg yapilardir. Bu tiir yapilarda duvarlar, mekanlars birbirinden ayiran (oda,
salon, mutfak gibi) mimari bir iglev goriirler ayn1 zamanda tastyrcidiriar. Yani yapmin
tavanlarmi ya da daha iist katlarini bu duvarlar ayakta tutarlar. Yigma yapi teknigi
oldukca eski bir teknik olup giiniimiize kadar gelmistir. Binlerce yil dnce yapilmig

gorkemli drnekleri bugiin de pek cok yerde saglam olarak goriilebilmektedir.

Karkas (Iskeletli) Yapilar: Bu tiir yapilari yigma yapilardan ayirt eden temel
ozellik, duvarlarin tagiyici olmamasi, yalnizca mimari amaclarla yapilmig olmalandir.
Tastyicilik gorevini “karkas” adi verilen bir “iskelet” yapar. Bu karkas; betonarme,
celik ya da ahgap gereclerden yapilabilir. Karkas ve kat dosemeleri olusturulduktan
sonra iizerine bélme duvarlari oriilir. Bu duvarlar tasiyici degil tagmandir. Karkas

yapinin en basit ornegi; kolon ve kirisler gibi cubuk elemanlardan olusan ¢ercevelerdir.

38Yapl, Ayhk Kiiltir, Sanat ve Mimarhik Dergisi, No: 217, Giizel Sanatlar Matbaasi,
istanbul, Aralik 1999, 5.23.
39Ayn|.
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Diisey yayils yiikleri. kirigler iizerine oturan ve plak olarak adlandirilan dosemeler tasir.
Dosemelere gelen yiik once kirislere. sonra kolonlara ve daha sonra bina temellerine

aktarilir.

Bina kat adetleri ve yiikseklileri arttik¢a biiyiiyen yatay yiikleri (deprem ve
riizgar) tasimakta cerceveler yetersiz kalirlar. Bu durumda yiiksek yapilarda kolonlarin
bir boyutunun ¢ok biiyiitiilmesiyle olusturulan perde, cekirdek ya da tiip olarak

adlandirilan yapi elemanlarmm kullaniimasi zorululugu ortaya cikar.

Karkas binalar yapitirken dikkatli olmak; yapibilimi, teknigi ve fen kurallarina
titizlikle uymak gereklidir. Pek cok deprem sonrasinda gériilen yikilmis betonarme

yapilara karsin cok az zarar gormiis yigma yaptlar en canh kamitlardir 79

“Erzincan, Dinar, Adana ve Marmara depremlerinden elde edilen sonuclar
betonarme yapilarda deprem hasar orani ile beton kalitesi arasinda kuvvetli bir baglanti
oldugunu gostermektedir. 17 Agustos depremini geciren bolgelerden alinan beton
orneklerini basing dayammlarinin agirlikli olarak tasiyici beton sinifina girmedikleri, bu
nedenle yapilarin tamamiyla yikilmalarinda ya da a8ir hasar gérmelerinde yetersiz beton

kullanimininda énemli bir etken oldugu gériisiine varilmistir.
Depremin yapilar tizerindeki etkisi ve yaptig1 hasar derecesi su etmenlere baghdir:

1. Depremin enerjisi, manyetiidii, ivmesi.

2. Odak noktasinin ya da episantr’in (merkez iis) yapismin bulundugu
yere uzakligi.

3. Depremin odak noktas: ile deprem bolgesi arasindaki yer (zemin)
katmanlarinin nitelikleri.

4.  Depremin siddeti. Bu kavram depremin belli bir bolgedeki algilanis ve

40Galip BUYUKYILDIRIM, Cumhuriyet Bilim Teknik, 02.10.1999, “Deprem Ana

Sayfasi”.
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goriiniis bicimi olup yukaridaki 3 etmene ¢ok siki bicimde baghdir.

5. Yapmn iizerine oturdugu zeminin niteligi (kayalik ve sert zeminler,
yumusak zeminlere oranla daha giivenlidir.)

6.  Yapinm bicimi, statik tasiyici sistemi, yapmnn yiiksekligi, kat sayisi,
yigma ya da karkas olusu, betonarme, ahsap ya da ¢elik yapr olusu
temellerin ve statik sistemin rijit ya da esnek olusu, yapisal ayrintilar
(konstriiktif detaylar1) gibi etmenler yani yapinin kendisi kendi iizerine

gelecek deprem kuvvetlerini az veya ¢ok olmasinda etkilidir !
4.2. Konut Yapimmdaki Yonetim Hatalan

Konut kooperatiflerinin yonetim birimlerinde kendi ortaklari icinde Mimar veya
Miihendislerin bulunduklar halde yénetimde gorev almaktan kacindiklar ve yonetimde
bulunmadiklari goriilmiistiir. Ortaklar arasinda Mimar ve Miihendis bulunmamasi
durumunda ise kooperatiflerin disaridan kendileri adina ingaatlarinin yapun asamasini

kontrol edecek teknik destekten ve kontrolliik hizmetlerinden yararlanamadiklar

goriilmiistiir.

Konut iiretiminde dikkat edilmeyen ve onemli sonuclar doguran nedenler

arasinda;

a.  TSE belgesi tagtyan ingaat malzemeleri kullanma zorunlulugu oldugu halde
ingaat maliyetlerini diigiirmek icin kalitesiz ve TSE belgesiz olan malzemeyi tercih

etmeleri,

b.  Karli bir sektor olmasina ragmen kalifiye eleman caligtirmamalari,

c.  Insaat imalatlarinin projeye uygun olarak yapilmamasi (eksik malzeme

kullanilmasr)

d.  Ortaklarm ingaat safhasinda kooperatif calismalarina ilgisiz kalmalan

HBUYUKYILDIRIM, a.g.e., 02.10.1999, “Deprem Ana Sayfasi™.



e.  Olusturulan yonetim kurullarinin kooperatifciligi yasayarak 6grenmeleri

dolayisiyla kooperatiflerin profesyonelce yonetilmedikleri,

f. Kooperatif yoneticilerinin ingaat isinden anlamamalari, profesyonelce
davranamamalari, bunun sonucunda isi bilmedikleri icin iiretim esnasinda yapilan

hatalar1 gérmemeler,

g.  Devletin konut kooperatiflerini denetleyen bir denetim mekanizmasinin
olmayisi, belediyelerde gorev alan ve yapilardan sorumlu kisilerin yeterli denetimi

yapmamalari sonucu ingaatlarin kalitesini diistirmektedir.

h.  Belediyeler zaman zaman imar planlarinda gerek oy gerekse kisisel cikarlan
icin degisiklik ve ilaveler yaparlar. Bunlari yaparken de yiiriirliikteki mevzuata
uymazlar. Bunun sonucunda zeminle bagdasmayan 6zellikte yapilarim yapilmasina yol

acarlar.

i. Ortaklarin yonetime yardimci ve denetleyici olmamalar karsismda onlardan

her tiirlii iyi calismay1 beklemeleri sayilabilir.

5. DEPREM BOLGELERINDE YAPI URETIMINDE UYULMASI
GEREKEN ONEMLI NOKTALAR

. Deprem bolgelerinde yapilacak konutlarda, mimari planlarm deprem
sartlarma uyguniugu acisindan ilgili meslek odalar1 gerekli meslek ici
egditim caligmalar1 yapmali ve mimar yapi tasarimini mutlaka miihendisle
koordineli olarak yiirtitmelidir.

. Biitiin projeci ve uygulamaci miihendisler deprem bolgelerinde uyulacak
kurallar hakkinda meslek ici egitimden gecirilmelidir.

. Deprem bolgelerinde ingaat denetimlerinde yetkili miihendisler icin kontrol
edilmesi gereken biitiin hususlari iceren formlar ilgili kuruluglarla

hazirlanarak yapi kontrolu daha sistematik hale getirilmelidir.
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. Afet bolgelerinde yapilacak konutlarda B 225 betonu mutlaka kullanilmali,
bunun icin gerektiginde standardlara uygun kaliteli beton iiretecek beton
santrallerinin kurulmasi saglanmali ve denetimsiz beton iiretiminin Oniine
gecilmelidir. Ayrica diiz demir yerine nerviirli demir kullanilmasi
ozendirilmelidir.

. Ingaatlardaki ciddi iscilik kusurlarmn oniine gecmek icin insaat
formenlerine sertifika verilmeli ve deprem bolgelerinde sertifikali formen
bulundurma sartr aranmalidir.

. Ingaat sigortasi sistemi etiid edilmeli ve hayata gecirilmelidir.

. Deprem bolgelerinde zeminin jeolojik ve peoteknik dzellikleri her bolge
icin, ayrintili olarak belirlenmeli ve proje miihendislerine daha detayl
zemin bilgileri saglanmahdir.

. Ulkemizde bir tiirlii giindeme giremeyen profesyonel miihendislik kavrami

iizerinde artik calismalara baslanmalidir2.

6. DEPREM SONRASI OLUSTURULAN YAPI DENETIM
KURULUSLARI

Yapi denetiminin diizenlenmesi: 4484 sayili Kanunla degisik 27/8/1999 tarihli ve
4452 sayili Kanunun verdigi yetkiye dayanilarak Bakanlar Kurulunca 3/2/2000
tarthinde karar sayisi: KHK/595 olarak kararlastinlmistir. Kararnamenin amaci; yapida
can ve mal giivenligini saglamak, kaynak israfina sebep olan plansiz, kontrolsiiz ve
kalitesiz yapilasmay! onlemek, cagdas norm ve standartlarda yapi iiretmek ve bunun icin
yapi denetimini saglamak, yapi hasari nedeni ile zarara ugrayan kisilerin haklarini
korumak ve doZabilecek zararlarin tazminatini saglamaktir. Bu kanun hiikkmiinde
kararname kapsamina giren her tiirlii yapi, yapi denetim iist komisyonunda aldig1 izin
belgesi ile calisan ve yapi denetimiyle ugrasan tiizel kisilige sahip yapt denetim

kuruluglarmin denetimine tabidir. Yapt denetim kuruluglari, yapmin faaliyetlerini ve bu

42Haluk SUCUOGLU, Mustafa TOKYAY, 13 Mart 1992 Erzincan Depremi

Miihendislik Raporu, Haziran 1992, Ankara.
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islerde kullanilan malzemelerin standarlara uygunlugunu denetlemek ve jeoteknik
raporlar ile uygulama projelerini kontrol etmekle yiikiimliidiir. Bu kuruluglar1 denetim
faaliyetlerinin her asamasinda, diger yapi sorumlulari ile birlikte tutanak hazirlamak,
gerektiginde raporlar diizenlemek ve bunlarin bir niishasini ilgili idareye vermek

zorundadir.

Y api1 Denetim Kurullarinin biinyesinde uzman mithendis ve mimarlarm bulunmasi
ve bu kurulugun 6denmis sermayesinin en az %51 nin uzman miihendis ve mimarlara

ait olmasi zorunludur.

Y api Denetim Komisyonlarinm Caligma Usul ve Esaslari Kararnamenin ikinci

Béliimiinde (Genel Hiikiimleri Madde-6) ele alinnusgtir.

Yapi1 Denetim Komisyonlar; ilyap1 denetim komisyonu, ilce yapi denetim

komisyonu ile yapt denetim komisyonu ve yapi denetim iist komisyonundan olusur.

il yapt denetim komisyonu: il baymdirhk ve iskan miidiirliigiiniin
koordinatorliigiinde valilik, bayindirhk ve iskan miidiirliigii, merkez belediyesi,

biiyiiksehirlerde biiyiiksehir belediyesi ile ilgili meslek odalar temsilcilerinden olugur.

ilce yapi denetim komisyonu; son niifus sayimma gore ilce merkez niifusu
50.000’den fazla olan ilcelerde kurulur. Ilce yapi denetim komisyonu kurulmayan

ilcelerde bu gorevi il yaps denetim komisyonu yiiriitiir.

Yapi Denetim Ust Komisyonu; Bakanlik biinyesinde Yiiksek Fon Kurulu
Bagkanlhiginin koordinatorliigiinde; Bakanlik igisleri Bakanligi Mahalli Idareler Genel
Miidiirliigii, Tiirk Miihendis ve Mimarlar Odalar1 Birligi, Tiirkiye Odalar ve Borsalar

Birligi temsilcilerinin katilimi ile olusur?

43Ba§bakanl|k Mevzuats Gelistirme ve Yaym Genel Midirliigiince Yayimlanan 10/4/2000

Sayili TC.Resmi Gazete.
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7. AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA
YONETMELIK

Bu yonetmeligin kapsami su esaslardan olugmaktadir. 7269 sayil kanunun 1051
sayllt kanunla degistirilen ikinci maddesine gore saptanan ve duyurulan afet
bolgelerinde yeniden yapilacak, degistirilecek, biiyiitiillecek, onarnilacak ya da
gliclendirilecek resmi ve dzel binalarin bagli olacagi teknik kosullar 7269 sayili kanunun
1051 sayili kanunla degistirilen liciincii maddesine gore bu yonetmelikteki ilkelere
uyularak yerine getirilir. Afet bolgelerinde yapilacak yapilar, gerek malzeme ve gerekse
iscilik bakimindan Tiirk Standartlarma ve Bayindirhk ve Iskan Bakanligi “Genel Teknik

Sartnamesi” kurallarina uygun olacaktir.™

Bu genelge ile, genel hayata etkili afete maruz bolge olarak belirlenen Yalova,
Kocaeli, Sakarya illeri ile Istanbul Avcilar, Bagcilar, Bayrampasa, Kiiciikcekmece,
Biiyiikcekmece ve Tuzla ilceleri ile birlikte Bolu ili Diizce ve Golyaka ilcelerinde
yiiriirliikte bulunan imar planlarmin, afetle ilgili olarak ortaya ¢ctkan durum is18inda

yeniden ele alinarak degerlendirilmesi, yapilan degerlendirme sonucunda ilgili

idarelerce;
. imar planinin yeniden yapilmasi gereken yerlesmeler,
. Kismen veya tamamen imar plani revizyonu yapilacak yerlesmeler,
. Kismi imar plani degisikligi yapilmasi gereken yerlesmeler,
. Imar plani ile ilgili islem yapiimasi gerekmeyen yerlesmelerin belirlenmesi

istenmigtir.

Bu belirleme caligmalari sirasinda ilgili idarelerce dikkate alinmasi gereken

hususlar ayrintilari ile agitklanmig, ikinci bir emre kadar tiim imar faaliyetlerini durduran

44Baymdlrllk ve Iskan Bakanligi, Afet Bolgelerinde Yapiacak Yonetmelik, Ankara,

1997.
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23 Agustos 1999 tarihli genelge yiiriirliikten kaldirilarak, 3194 sayili imar Kanununa
gore gerek planlama gerekse uygulamadan birinci derecede sorumlu olan ilgili
idarelerin (Valilik/Belediye) yeniden c¢aligmalarina devam edebilmelerine olanak

saglanmustir.
8. YENIDEN YAPILANMA

Bayindirlik ve Iskan Bakanliginca [zmit ve Sakarya illerinde onaylanan 1/25.000
Olcekli cevre diizeni planlarinda afet konutlarinin yer alacagi, uygulama yapilacak kentsel
geligme alanlarinda afet konutlari yerlesim diizeni, yaya-trafik ulagim semasi sosyal-
teknik altyapisi ve kentsel acik alanlari ile bu arazi kullanimiarimim birbirleriyle iligkisini
diizenleyen alt dlgekli planlama cahsmalarinm biiyiik bir kismi [ller Bankast Genel

Miidiirlugii tarafindan hazirlanmustir.

Yalova, Diizce ve Istanbul illerinde “Afetzede Yerlesim Alanlart Uygulama Imar
Planlar” Marmara Bolgesi Kalici Deprem Konutlari Projesi Miisavirlik Miihendislik ve
Kontrolliik Hizmetleri isi kapsaminda Miisavir firmalarca yiiriitiilmiis ve hazirlanan
Yalova ve Diizce illerine ait afetzede yerlesim alant imar planlart “Teknik Aragtirma
Uygulama” Miidiirliigiince tamamlanarak Bakanlikca onaylanmigtir. Tiim alt 6lcekli
planlama cahgmalarinda afete duyarl: bir planlama yaklagimi benimsenerek planlama
alanmim afete maruz kalma olasili81 ve olasi bir dogal afetin bu alanlarda hazir dogal yapi,
yatinm ve deger diizeyleri lizerinde yaratabilecegi etkileri gdzdOniinde

bulundurulmugtur.®
8.1. Adapazar1 Merkez (Camili) Yerlesim Alami Imar Plam

Diinya Bankasi’ndan saglanan kredi ile 125 hektar alanda yaklasik 2600 konutun
yapimi kararlagtiriimistir. Alani % 37.4’i konut alanlari, % 33’ ulagim sistemi ve %

22.3’ii agik ve yesil alanlar olarak plantanmigtir.

Bayindirlik ve Iskan Bakanhgs, Tiirkiye’nin Hizmetinde 1. Y, s.149.



8.2. Izmit Merkez (Giindogdu) Yerlesim Alam Imar Plam

Planlama alan1 150 hektar biiyiikliigiinde ve 2800 konutu kapsamaktadir.
Yerlesim alanlar1 egimin diisiik oldugu yamaclar, sirtlar ve eteklerinde planlanmis ve
dere yataklari, orman alanlari, fundaliklar ve heyelan alanlari ise yerlesmelerin disinda

birakilmugtir.
8.3. Golciik Yerlesim Alani Imar Plan

Yaklagik 165 hektar biiyiikliigiindeki alanda 3600 afet konutu tasarlanmistir.
Planlama alani ¢ok parcali deSisken ve engebeli bir morfolojik yapiya sahip oldugundan
fiziki esikler planlamada belirleyici 6lciit olusturmusg ve ulagim baglantilari, sosyal donati

alanlari, yaya mekanlari, bu dogrultuda tasarlanmuistir.
8.4. Gebze (Sekerpmar) Yerlesim Alam Imar Plan

Planlama alani, TEM otoyoluna ve Gebze baglantilarina yakin bir konumdadir. 30
hektar biiyiikliigiindeki alana 560 konut tasarlanmig ve planlama alanimin kuzey
kesimleri konut ve ticaret gibi diger kentsel kullamimlara ayrilmigtir. Alanin merkezi de
kuzey de konumlandiriimistir. Alanin giiney kesimleri insaat zortugu olan egilimli

alanlar, park ve spor alanlari olarak degerlendirilmistir.
8.5. Yalova Yerlesim Alam imar Plam

Depremden en fazia hasar goren illerden biri Yalova’dir. Ildeki hasar, genelde

yerlesmelerin eski merkez dokusu ve yeni gelisme alanlarinda oldugundan yer tespiti

yerlesmelerin etkilenme oranlarina gére yapilmistir. Agir hasar goren ilceler sirasiyla;

Merkez, Ciftlikkoy, Cinarcik ve Altinova’dir. Yaklasik olarak 5478 konut iiretimi

tasarlanmigtir.*

46 Ayn1, 5.163.
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9. KALICI KONUT YAPIMI

19 Agustos 1999 Marmara ve ardindan 12 Kasim 1999 Diizce depremleri ile
yasanilan felaketin tek bir yerlesim alanini degil iilkenin sanayi bakimindan en geligmis
fakat hizli ve kontrolsiiz kentlesme yasanan bir bolgesini kapsamasi kaliteli bir kent
yasanu kurgusu ile olusturulacak “planli gelisme” yolunda 6nemli adimlar atma ve

bilin¢lendirme geregini dogurmustur.

Hak sahipligi tespitlerine gore bu yerlesim alanlarinda yapilacak konut sayisi
42.761 olup, bunun 12.068°1 Basbakanlik Proje Uygulama Birimi’ne, 6300’ii Avrupa
Konseyi Kalkinma Bankasi’ndan saglanan krediyle, 4.18°i yurticindeki cesitli
kuruluglarca hibe yoluyla, 559’u Emlak Konut’tan satin alinma yoluyla geri kalan
19.816°s1 ise Bayimndirlik ve Iskan Bakanli§i'nca saglanacak dig krediyle

yaptirilacaktir ¥/

YTy apr isleri Genel Miidiirligii, Ankara.



Tablo 3: Deprem Boélgesinde Yapilacak Olan Kahcr Konutlar

Avrupa N
Yapilan | Yapilacak] _ ‘:\‘ rupa Bakanhkca]  Konseyi Dunya
- . , Diinya | ..., | Konseyi . M Bankas:
1l Yerlegim Alam Konut | Konut Bankas Hibe Kalk C Thale Kalkm_ma lav
Adedi | Adedi [ BAnkas: alkimmal e gen | Bankass flave | J1ve
Bankasi Konut
. Konut
GOLCUK 4834 -1 3592 - - -
- - 1242 -
DEGIRMENDERE ELES) - - - 44 - -
UZUNCIFTLIK 252 - -] 252 - - -
KOSEKOY 204 - - 204 - - -
DERINCE - 300 - - - - 300
BAHCECIK 942 - - - 942 - - -
KOCAELI [DONGEL 708 - - - 708 - - -
YUVACIK 1780 - - - 1780 - - -
GUNDOGDU
(Bekirpasa) 1626 -§ 28201 200 1606 -
KORFEZ - 500 - - - - 500 -
HEREKE 980 - 980 - - - - -
GEBZE-SEKERPINAR 358 - 558 - - - - -
KARAMURSEL 506 - 506 - - - - -
HISAREYN - 1250 -} 1278 - - - 1250
KARAMAN 3300 763 - - 2022 763 -
SAKARYA [CAMILI 2608 1000] 2608] 210 - 1000
FERIZLI 402 - - - 192 - - -
MERKEZ A 7000 - - - - 7000 - -
DUZCE MERKEZ B 622 - 622 - - - - -
GOLYAKA 282 - 282 - - - - -
CUMA YERI 100 - 100 - -
KAYNASLI - 166 - - - - 166
BOLU HASTANE CIVARI 1458 275 - - 1458 275 -
- |K.CEKMECE
ISTANBUL iKg'ELLi 650 160 J . 650 160 .
SOGUCAK 838 - -] 338 300 - - -
YALOVA SUBASI 3002 - - - 3002 - - -
CALICA 1618 - - - 1618 - - -
ESKISEHIR - - - - - - - -
TOPLAM 37734 17161 1206812502 15514 7630 2000 2716

Bayindirhk ve Iskan Bakanligi deprem bolgesinde olusturdugu “Kaher Konut”
ingaatinda kooperatiflerin konut iiretmelerine olanak tanimamigtir. Konut iiretimi i¢in
Miisavir Firmalar gorevlendirilmistir. Tiirkiye’de konut iiretiminde 6nemli bir yeri olan
konut kooperatiflerine deprem sonrasi meydana gelen konut sorunu ¢oziimiinde aktif
bir roliin verilmemesi konut kooperatiflerine devletin sicak bakmamasinim bir
sonucudur. Béyle bir tutum igerisinde olmak halkin da konut kooperatiflerine olan

giiven ve deste8ini olumsuz yonde etkileyecektir.

Deprem bolgelerinde 6nemli hasar goren konutlar sadece konut kooperatiflerinin
iirettigi konutlar degildir. Ozel kesimin iirettigi konutlar da biiyiik hasara ugramustir.
Y aratilmaya gahigilan bu giivensizlik ortami devletin konut kooperatiflerine olan bakigmi

tekrar glindeme getirmigtir.



3

“Qysa ki konut kooperatifleri kalici konutlarin yerlesim alanlarinda, imar planina
uygun yerlerde, konut gereksinmesi olan bireylerin saglam, saglikli, diizenli, her tiirlii
toplumsal, ekonomik ve teknik altyaptyla donatilmug giizel ve temiz bir kentsel cevrede

nitelikli konutlarda yagamalarini amaclamaktadir.
Bu amaci gergeklestirmek igin;

. Ozellikle dar gelirli kisilerin, konut gereksinimlerini kir amaci
glitmeyen, goniilliiliik cercevesinde, karsilikli yardimlasma ve dayanigmaya
dayali bir sivil toplum &rgiitii olan kooperatif yoluyla orgiitlemek.

. Bireylerin tek basina basaramayacaklari konut edinme ve temiz, saglikls,
planly, her tiirlii altyapiyla donatilmis bir ortamda yasamalarini saglamak.

. Yerlesilecek arsayr kamunun olanaklarimdan da yararlanarak elde etmek.

. Arsanmn imar planina uygun bicimde cagdas kent planlamasi ilkelerine

uygun bicimde yerlesim ve toprak kullanmu planlarini tiretmek.

. Toplu konut alanindaki topraklari imarl duruma getirmek.

. Ortaklarina konut ve altyapi icin kredi olanaklar saglamak.

. Zemin etiidlerinin yapilimasint saglamak.

. Yapim islerinin teknik denetimini yapmak.

. Konut ve cevre diizenleme igleri yaninda yaratilan kent parcasimin

yonetimi, ortak alanlarmm bakimi, gelistirilmesi, onarimt, temizligi
gibi islerin yapilmast icin isletme-iggorii kooperatifine doniigmek.
. Tiiketim, ulagim, egitim, toplumsal konularda yerel toplumun

orgiitlenmesini 6zendirmek islevlerini yerine getirmektir.

Bu baglamda, konut kooperatifleri yikima ugramis bolgelerde de bu islevleri
yerine getirerek kalici konutlar ile bunlarin gereksinme duydugu park, cocuk bahgesi
gibi yesil ve acik alanlari, saglik, egitim ve kiiltiir tesisleri, ticaret merkezleri ile saglikli

bir kent ortami yaratma da gorev alabilirler.

48’l‘ijrkiyc Kent Kooperatifieri Merkez Birligi (Tirkkent), 12.0lagan Genel Kurul

Toplantisi, 24 Haziran 2000, Ankara, s.13.



10. HAZIR KONUT YARDIMLARININ ODENMESI

Marmara ve Diizce depreminden sonra konut ve igyerleri orta ve agir hasar goren
hak sahiplerine yapilacak 6 milyarhik yardim ilk 2 yihi 6demesiz, 20 yilda faizsiz ve esit

taksitler halinde geri alinacaktir.

Konutlarr agir hasar goren hak sahiplerine arsalarini kendileri bulmak sartiyla
“Evini Yapana Yardim” yontemi ile yardim yapilacaktir. Odemeler Ingaatin gerceklesme

durumuna gore (Pursantaj Usulii) yapilacaktir.

Pursantaj Y nteminde;

- Tesviye ve temel kazisi tamanlaninca %10
- Subasman betonu-déseme prabetonu tamamlanmca %25
- Tasiyici tugla ve tab’iye betonu tamanlanica %30

- Ahsap oturtma caty, cati Ortiisii-tesisat isleri ic dig sivalar, dogramalar ve dGgeme
kaplamalar1 tamamlaninca %20
- Kalan islerle birlikte isin tamanlanmast halinde %15°1lik dilimler halinde

odemeler yapilacaktir.

- Hak sahipleri bor¢larmin ilk 2 yili 6demesiz, faizsiz ve esit taksitler halinde 20

yilda 6deyeceklerdir ¥

Agr ve Orta hasar igyerinden hak sahibi olanlar ise 5 y1l geri 6demeli %4 kanuni
faizlidir.>0

Marmara Bolgesinde meydana gelen deprem nedeniyle bitmemis iskan edilmeyen
ancak 597 Sayilh Kanun Hiikmiinde Kararname kapsamina giren kooperatif
insaatlarindan %70 ve iizerinde seviye tespiti yapilanlardan yikik-agir ve orta derecede
hasar goren 7269 sayili Kanun geregince hak sahibi kabul edilen kooperatif ortaklarina

gerekli 6demenin asagidaki sekilde yapiimas: gerekmektedir.

4983)’1]]d|l"[lk ve Iskan Bakanhig1, 27 Nisan 2000.

50Afet igleri Genel Miidiirliigii Bilgi Notlani, Ankara.



10.1. Yikik-Agir Hasardan Hak Sahibi Olanlar I¢in

. Kooperatif ortaklarindan hak sahibi olanlar ve kooperatif yonetimine
vekalet veren hak sahiplerinin konutlarini kooperatif arsasi iizerinde veya
yeni alacaklar arsa iizerinde yapmak istemeleri halinde, 3194 Sayili Imar
Kanunu geregince ingaat ruhsatini almak ve iki yil icerisinde konutlarini
yapmak kaydiyla, 6demelerin hak sahipleri adina kooperatif yonetimine bir
defada yapilmasini ve konutlarin bitiminden itibaren hak sahipleri adina
ipotek tesis edilmesini,

. Hak sahibi kooperatif iiyesi kooperatif yonetiminden ve ortaklarindan
ayriimak isteyerek hazir konut almak isterse; satin alacagi konutun insaat
ruhsati ve tapu kaydini ibraz etmek ve satin aldig1 konuta ipatek tesis
ettirmek kaydiyla hazir konut kredisi olarak kullanabilecektir.

. Hak sahibi kooperatif ortak kooperatif yonetiminden ve ortakligindan
ayrilmak isteyerek kendi arsasi iizerinde Evini Yapana Yardim Yontemi ile
kendi hazirlatacag) veya Bakanli@in tip projesini uygulamak kaydiyla konut
yapmak isterse; hak ettigi krediyi pursantaj dilimlerine gore

kullanabilecektir.
10.2. Orta Hasardan Hak Sahibi Olanlar I¢in

Kooperatif ortaklarindan orta hasar onarim yardim icin hak sahibi kabul edilenler,
kooperatif yonetimine verecekleri yetkiden sonra, hak ettikleri krediyi sdz konusu
binanin onarim ve giiclendirmesi asamasinda kullanabilecektir. Bu durumda da orta

hasarl1 binalarda oldugu gibi uygulama yapilmasi gerekmektedir>!

5110.01.2001 tarihli Bayindirhik ve iskan Bakanligi/Afet igleri Genel Miidiirligi, S: B.09.0.
A.1.S.0.11.00.06/64, Konu: Kooperatif Hak Sahiplerine Yapilacak ddemeler



Uciincii Boliim

DEPREM BOLGESINDEKiI KOOPERATIFLERIN DEPREMDEN
ETKILENME NEDENLERIYLE iLGILI BIR ARASTIRMA

1. ARASTIRMANIN KONUSU

Bu arasgtirmanin ilk béliimiinde konut kooperatiflerinin tanimina ve amaglarina
deginilmistir. Bununla birlikte konut kooperatiflerinin dogmasina yol acan nedenler
belirtilerek Tirkiye’deki gelisimleri, konut tiretimindeki etkenlik ve verimlilikleri 6zet
olarak verilmigtir. Ikinci boliimde ise: deprem kavrami, depremin olug nedenleri, 17
Agustos 1999 Marmara Depremi’nin yarattig1 etkiler nedenleriyle ele alinarak
lilkemizde ki yapi iiretim bicimleri ve yapim sistemindeki izlenilen politikalar
agiklanmigtir. Ayrica Bayindirlik ve Iskan Bakanligi'nm deprem bolgesinde “yeniden
yaptlanma” siireci icinde yaptigi kalici konut ingaatlari ve konut kooperatiflerinin neden
bu iiretimde yer almadiklars ele alinmigtir. Aragtirmanin son bdliimiinde ise Izmit ili,
Degirmendere, Karamiirsel, Golciik beldelerindeki konut kooperatiflerine yapilan anket

caligmasi sonuglari sayisal verilerle yorumlanmgtir.

2.  ARASTIRMANIN ONEMI

Tiirkiye’de konut iiretiminde Snemli hatalar s6z konusudur. Bunlardan en
onemlisi konutlarin denetimini saglayan bir denetim mekanizmasinin olmayisi,
belediyelerin rant saglamak amaciyla her tiirlii araziye konut iiretimi icin izin vermesi
gibi. 1999 Marmara Depremi gerek konut kooperatiflerinin gerekse 6zel sektoriin
konut iiretimlerinde yapmig olduklari iiretim hatalarinin nelere neden oldugunu bununla

birlikte artik nelerin degismesinin gerektigini ortaya cikarmistir.
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Bu arastirmada:

. Deprem bolgelerinde konut iiretilirken nelerin gozardi edildigi,

. Y apilmasi gerekenlerin neler oldugu,

. Nelere dikkat edilmesinin gerekliligi,

. Kooperatif; bir kag kiginin bir araya gelerek kurduklarr herhangi bir isletme
mi?

. Kooperatifler depremden ne gekilde hasar gorerek etkilenmiglerdir ve etki

nedenleri nelerdir?
. Deprem sonras: yapilan insaatlarda nelere dikkat edilmektedir?

. Kooperatifler, deprem sonrasi nasil bir caba icerisindedir?

Biitiin bu sorularin yanitlars anket yardimiyla ¢oziilmeye cahisiimigtir. Elde edilen

sayisal verilere yorum getirilmigtir.

3. ARASTIRMANIN AMACI

Aragtirma amaci ortaya koyarken arastirma sorunlarimn ele alinmasi ve buna gére

amaclann belirlenmesi yararli olacaktir.

3.1. Aragtirma Sorununun Tanimlanmasi

Bu aragtirmanin amaci 1999 Marmara Depremi’nin konut kooperatiflerine olan
etkilerini sayisal degerlerle 63renmeye ¢alismaktir. Arastirma [zmit ili, DeZirmendere,
Karamiirsel ve Golciik beldelerinde yaptlmistir. Arastirma yapilan bu yerler konut
gereksinimlerini gerek ozel sektoriin gerekse konut kooperatiflerinin iiretmis olduklari
konutlarla gidermeye ¢alismislardir. Konut kooperatifleri ortaklarina konut iireten kar

amagsiz toplumsal &rgiitlerdir.
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Genel problemlere bagl olarak ¢Gziilmek istenen alt sorunlari sormaktaki amag:

hangi sorulara hangi cevaplarin hangi oranda verildigini betimleyebilmek icin

yapimugtir.

Bu genel sorunlara bagli olarak coziimlenmek istenen alt sorunlar ise sunlardir;

o

I R LI

17.

18.
19.
20.

Konutlarinizin ortalama biyiikliikleri

Kooperatifinizin kredi kullanma durumu

Kooperatifiniz kredi aldiysa kaynagi

Binalarinizi inga etme usulii

Binalarimzin teknik insa tiirii

Konut tiplerinizin sekli

Konutlarmiz apartman seklinde ise kat sayisi

Konut arsalarmin onceki miilkiyet durumu

Kooperatifiniz Yonetim Kurulu’nda kooperatifcilikten anlayan ya da
kooperatif konusunda daha 6nce ¢calignus kisilerin durumu
Kooperatifinizde profesyonel yonetici durumu

Ortaklarmizin kooperatife 6dedigi aidat miktari

Ortaklarimizin cogunlugunun meslek gruplarn

Kooperatifinizin depremden etkilenme durumu

Kooperatifiniz depremden etkilendiyse gordiigii hasar derecesi
Bulundugunuz bdlgenin deprem derecesi

Insaatlariniza bagladiginizda, bolgenizin deprem derecesi hakkindaki
bilginiz

Ortaklarimzin deprem konusunda bilinci ve kooperatifi bu konuda
yonlendirme sebepleri

Deprem sirasinda kooperatif ingaatinizin bulundugu agama

Hasar tespit edilen ingaatlarinizda hasar nedenlerinin cesidi

Yapilarimiz proje hatasindan dolay hasar gordiiyse hasar nedenlerinin

durumu
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21.  Deprem sonrasinda kooperatifinizin bagh bulundugu iist birligin yardimda
bulunma durumu

22, Yardimda bulundu ise yardimin sekli

23.  Deprem sonrasi ingaatlarin siirdiiriilme durumu

24. Depremden sonra yarim kalan ingaatlar icin kooperatifin tutumu

25. Deprem sonrasi yapilan insaatlarda dikkat ettiginiz hususlar

26. Projeniz hazirlanirken zemin etiidii durumu

27. Ingaatlarmiz yapilirken projeye uygunlugunun kontrol sekli

28. Konutlar bitmis kooperatifler icin su anda zorunlu deprem sigortasi
durumu

29.  Deprem sonrasmda ortaklarinizin kooperatife karsi tutumlari

30. Deprem sonrasinda kooperatifinizin hukuki durumu

31.  Tekrar kooperatif kurup insanlar1 ev sahibi yapma diisiinceniz.

Genel ve alt problemlere ve dediskenler arasindaki iliskiye bagli olarak bu
arastirmanim amaci: konut kooperatiflerinin 1999 Marmara Depremi’nden etkilenme
nedenlerinin ve deprem sonrasi icinde bulunduklarr durumun ortaya konulmasi ve
Tiirkiye nin yapilasmasinda dnemli rol oynayan kooperatiflerin hukuksal durumlarini

belirlemek icin yapilmistir.

3.2. Degiskenlerarasi Iligkiler Ile Ilgili Sorunlar

Degiskenlerarasi iliskiler ile ilgili crosstabs yapilmistir. Crosstabs secenegi, iki ya
da daha fazla degiskenin ikili capraz tablolarini diizenler. Bu secenekle hazirlanan
tablolarda testler yapilir ve 6zel istatistikler hesaplanabilir. Sayisal degiskenler uygun

kodlamalar ile az sayida gruba boliinerek ¢apraz tablolar diizenlenir.>2

32Kazim  OZDAMAR, Paket Programlar ile Istatistiksel Veri Analizi,

T.C.A.U.Yaymlari, No: 1001, Fen Fakiiltesi Yaymlari, No: 11, Eskisehir, 1997, 5.60.
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Kooperatifinizin depremden etkilenme durumu ile depremden etkilendiyse
gordiigii hasar derecesi

Depremden etkilenme durumuna gore deprem sirasinda ingaatinizin
bulundugu asama

Kooperatifiniz depremden etkilendiyse depremden sonra yarim kalan
ingaatlar icin kooperatifinizin tutumu

Deprem sonraki ingaatlarinizi siirdiirmiis iseniz deprem sonrasi yapilan
ingaatlarda dikkat ettiginiz hususlar

Hasar tespit edilen ingaatinizda hasar nedenleri ile yapilariniz proje
hatasindan dolay1 hasar gordiiyse hasar nedenleri

Projeniz hazirlanirken zemin etiidii yapilma durumu ve insaatiniz yapitirken
projeye uygunlugunun kontrol edilme durumu

Kooperatifiniz depremden etkilenmig ise buna ragmen tekrar kooperatif
kurup insanlari ev sahibi yapma diigiinceniz

Deprem sonrasi ingaatlarinizi siirdiirme durumunuz ile bitmis kooperatifler

icin zorunlu deprem sigortast yaptirma kararimz

ARASTIRMANIN YONTEMI

4.1.

Arastirma Modeli

Aragtirma amaclarina uygun olarak, “betimsel aragtirma modeli” kullansimistir.

Betimsel arastirmalar, bir konudaki herhangi bir durumu saptamay! hedefleyen
aragtirmalardir.>® Bu arastirma modelindeki amac; eldeki sorunu, bu sorunlarla ilgili

durumlari ve degiskenlerarast iligkileri tanimlamaktadir.

53Goniil KIRCAALI IFTAR, http://193.140.21.192.8000/SCRIPT/bay2/scripts

/student/serve_page.pl?970127244+bay0401.html; Metin ARGAN, “Spor Pazarlamasinda
Sponsorluk ve Futbol Branginda Sponsorluk Yapan Kuruluglara Iligkin Bir Aragtirma”, Anadolu

Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisti, Yayimlanmamig Doktora Tezi, Eskischir, 2001, s.164.
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Konut kooperatiflerinin 1999 Marmara Depreminden etkilenme nedenleri ve
etkilenme derecelerinin ortaya konulmasi tamimlayici betimsel arastirma modeline uygun

diismektedir.

4.2. Ana Kiitle Cercevesinin Olusturulmas: ve Ornekleme Yéntemi

Anakiitle cercevesi olusturulurken Izmit Ticaret ve Sanayi Odasindan bolgede
bulunan toplam konut kooperatifleri listesi alinmistir. [zmit Ticaret ve Sanayi Odasindan
alinan listeye gore anakiitleyi olugturan toplam kooperatif sayist 988°dir. Toplam 988
konut kooperatifinin arastirma yapilan dort birime gore dagilimi agsagidaki tabloda

gosterilmistir.

1 Merkezi Konut Kooperatifi
Sayist
Izmit 615
Golciik 263
Kandira 9
Karamiirsel 101
Toplam 988

Anakiitledeki toplam birim sayist belirlendikten sonra; zaman ve finansal kisitlar
nedeniyle anakiitledeki tiim birimlere (kooperatif) ulagilamamistir. Bu nedenle ana
kiitleyi temsil edebilecek birim (kooperatif) sayist yargisal olarak belirlenmistir.
Kullanilan 6rnekleme yontemi yargisal orneklemedir. Yargisal orneklemede, arastirmaci
secilecek birimler konusunda kendi yargisini kullanir ve aragtirmacinin amacina en

uygun olan birimler drnekleme dahil edilir>*

Y apilan aragtirmada Anakiitleyi temsivl edebilecek drnek sayisi 99 olarak alinmuistir.

4jsmail TUNA, “Pazarlamada Marka ve Dayanikh Tiiketim Mallarinda Markanin Tiiketici

Tercihine Etkisi”, Anadolu Universitesi Yayinlanmamig Yiiksek Lisans Tezi, Eskischir, 1993, 5.85.
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Alinan bu 99 kooperatifin anakiitleyi temsil edebilecegi kabul edilmistir. Anakiitleyi
temsil edecegine inanilan dort ildeki (Izmit, Golciik, Degirmendere, Karamiirsel) 99
konut kooperatifine anket uygulanmistir. Anket uygulanan kooperatiflerde ortak

sayisimin en az 25 olmasi baz alinmuistir.

4.3. Veri Toplama Yontemi

Aragtirmanim modelinin betimsel olmasi ve gerekli verilerin tarafsiz ve istatistiksel
analize uygun olarak toplanabilmesi bakimindan en uygun veri toplama yontemi olarak
anket yontemi kullanilmistir. Aragtirmada kullanilan anket yontemi “kisisel goriigme
yontemi”dir. Konut kooperatifleri ile ilgili anket iki ana boliim olarak hazirlanmustir.

Birinci boliimde;

- Konut kooperatiflerine dair genel bilgiler iceren sorular

Ikinci boliimde ise

- Konut kooperatiflerinin yaptiklar: konutlarin genel 6zellikleri, depremden ne
sekilde etkilendikleri ve etkilenme nedenleri,

- Ortaklarin deprem sonrast kooperatiflere sergiledikleri tutumlar,

- Kooperatiflerin deprem sonrasi yasadiklari hukuksal sorunlar incelenmeye

calhigiimigtir.

4.4. Verilerin Analizi

Veri toplama yontemi olarak anket yontemi kullanildig1 i¢in, verilerin analizi
bilgisayar ortaminda SPSS (Statististical Package For Social Sciences-Sosyal Bilimler
Icin Istatistiksel Paket Programi) 9.05 programinda yapilmigtir. Verilerin analizinde;

frekans yiizde ve dediskenler arasi iligkileri ortaya koyan Cross-tabs yapilmigtir. Capraz
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tablo hangi sorular ile hangi sorular arasinda hangi sorularin ne amacla soruldugunu
betimleyebilmek icin yapilmistir. Bir ornek verilecek olursa, Kooperatifinizin
depremden etkilenme durumu ile depremden etkilendiyse gordiigii hasar derecesi
Crosstabs’inda depremden etkilenen kooperatiflerin ne derece hasar gorerek

etkilendiklerini sayisal verilerle ortaya ¢ikarmaktir.

5. SINIRLILIKLAR

Anakiitledeki toplam birim sayis1 988°dir. Zaman ve finansal kisitlar nedeniyle
anakiitlede yer alan tiim birimlere ulasilamamistir. Anket uygulanan konut
kooperatiflerinde ortak sayisi 25 olarak baz alinmistir. Deprem sonrasi kooperatifierin
cogu adres degisikliklerini [zmit Ticaret ve Sanayi Odasi’na bildirmediklerinden dolay:
kooperatifler adreslerinde bulunamamistir. Bu nedenle onlara ulagsma konusunda sikinti

yaganmigtir.
6. BULGULAR
6.1. Kooperatifi Tanitic1 Bilgiler
6.1.1.  Kooperatiflerin Kurulus Yillar:
Kooperatiflerin kurulug yillariyla ilgili anket sorusuna 99 kooperatif tarafindan

cevap verilmistir. Tablo 4’de kooperatiflerin kurulus yillariyla ilgili anket sorusuna

verilen cevaplarim sonuclar goriilmektedir.



Tablo 4: Kooperatiflerin Kurulus Yillan

Kurulus Yih Frekans Yiizde (%)
1970-1975 9 9.1
1976-1980 2 2.0
1981-1985 2 2.0
1986-1990 15 15.1
1991-1995 42 12.5
1996-2000 29 203
Toplam 99 100.0

Anket formunu cevaplayan 99 kooperatifin % 42.5 olarak en cok 1991-1995

yillart arasinda kurulduklar1 goriilmektedir.

6.1.2. Kooperatiflerin Bagh Bulundugu Ust Birlik

Tablo 5’de kooperatiflerin bir tist birlige bagli olup olmadiklariyla ilgili anket
sorusuna verilen yanitlarin sonuclari gériilmektedir. Ust birlikler kendilerine bagh olan
kooperatiflere her konuda destek olan birimlerdir. Ankete yanit veren kooperatif
yoneticilerine bu bilgi aciklanmistir. Buna ragmen bir birlige bagh olmadiklarini

belirtmislerdir.

Tablo 5: Kooperatiflerin Bagh Bulundugu Ust Birlik

Frckans Yiizde (%)
Var | 1.0
Yok 98 990
Toplam 99 1000

6.1.3. Kooperatiflerin Ortak Sayisi

Tablo 6’da kooperatiflerin ortak sayilariyla ilgili anket sorusuna verilen yanitlarin

sonuclari goriilmektedir.
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Tablo 6: Kooperatiflerin Ortak Sayisi

Frekans Yiizde (%)
7-25 Arasi 26 26.1
26-50 Arast 38 382
51-75 Arasi 14 14.0
76-100 Aras) 8 8.0
100-150 Arasi 7 7.0
150-800 Aras: 6 6.0
Toplam 99 100.0

Ankete katilan kooperatiflerin ortak sayist 7 ile 800 arasinda degismekte olup,
bunlarin % 26.1°1 7-25, % 30.2°si 26-50, % 14.0°ii 51-75, % 8.0’i 76-100 % 7.0’si

100-150 ve % 6.0’s1ise 150’ nin iizerinde ortaga sahip bulunmaktadir.

6.2. Arastirma Kapsamindaki Konutlarin Genel Ozellikleri ve

Depremden Etkilenme Nedenleri
6.2.1. Konutlarin Genel Ozellikleri

Tablo 7°de kooperatifierin ortalama konut biiyiikliikleriyle ilgili anket sorusuna

verilen yanitlarin sonuclarr goriilmektedir.

Tablo 7: Ortalama Konut Biiyiikligii

Frekans Yiizde (%)
60-80 m2 1 1.0
80-100 m2 43 434
100 m2 ve tstii 55 55,6
Toplam 99 1000

Konutlarin % 55.6°s1 100 m? ve iistii, % 43 .4’ii 80-100 mZ ve % 1.0i ise 60-80

m? biiyiikliiklerindedir.

Tablo 8’de kooperatiflerin kredi kullanimlariyla ilgili anket sorusuna verilen

yanitlarin sonuclar goriilmektedir.



Tablo 8: Kooperatifiniz Kredi Kullanma Durumu

Frekans Y iizde (%)
Evet 17 17.2
Havir 82 32.8
Toplam 99 1000

Kooperatiflerin % 17.2°si kredi kullanmugtir.

Tablo 9’da kooperatiflerin kullandiklarr kredilerin kaynaklariyla ilgili anket

sorusuna verilen yanitlarin sonuclari goriilmektedir.

Tablo 9: Kooperatifiniz Kredi Aldiysa Kaynagi

Kredi Kullanimi Frckans Yiizde (%)
Banka | 5.9
Toplu Konut 16 911
Toplam 17 100.0

Kredi kullanan kooperatiflerin % 5.9°u bankadan, % 94,1’ ise toplu konuttan

kredi almiglardir.

Tablo 10°da kooperatiflerin bina inga usulleriyle ilgili anket sorusuna verilen

yanitlarin sonuclar goriilmektedir.

Tablo 10: Binalarimizi Insa Etme Usulii

Frekans Yiizde (%)
ihale 10 10,1
Emanct 85 859
Diger ) 4 1.0
Toplam 99 1000

Kooperatiflerin % 10.1°i ihale, % 85.9’u emanet, % 4.0’u da diger usullerle

binalarmt inga ettirmiglerdir.

Tablo 11°de kooperatifierin bina inga teknikleriyle ilgili anket sorusuna verilen

yanitlarin sonuglan goriilmektedir.



Tablo 11: Binalarimzin Teknik Insa Tiirii

Hangi Teknik Frckans Yiizde (%)

Betonarme/Karkas 98 990
Tiinel Kahp | 1.0
Toplam 99 1000

Ankete katilan kooperatiflerin % 99.0’u betonarme karkas teknigi ile binalarini

inga ederken yalnizca % 1.0’1 tiinel kahp teknigini kullannustir.

Tablo 12’de kooperatiflerin konut tipleriyle ilgili anket sorusuna verilen yanitlarin

sonuclar goriilmektedir.

Tablo 12: Konut Tiplerinizin Sekli

Konut Tipi Frenkans Yiizde (%)

Apartman Dairesi 38 889
Dublcks 10 10.1
ikiz Ev ] 1.0
Toplam 99 100.0

Kooperatiflerin % 88.9u apartman dairesi % 10.1°i dubleks ve % 1.0'i ise ikiz

ev tipinde konutlardir.

Tablo 13’de kooperatiflerin apartman seklinde insa ettikler: konutlarin kag katl

olduguyla ilgili anket sorusuna verilen yanitlarm sonuclari goriilmektedir.

Tablo 13: Konutlariniz Apartman Seklinde ise Kat Sayisi

Kat Sayvisi Frekans Y lizde (%)
3-5 56 63,6
5-7 22 25,0
7-10 10 114
Toplam 88 100.0

Apartman seklinde olan konutlarin % 63.6’s1 3-5, % 25.0°1 5-7, % 11 4’ii de 7-

10 kat arasinda insa edilmistir.

Tablo 14’de kooperatiflerin insa ettikleri konutlarin arsalariyla ilgili anket

sorusuna verilen yanitlarin sonuglar goriilmektedir.



Tablo 14: Konut Arsalarimn Onceki Miilkiyet Durumu

AFSZ.I Miilkiyeti Kime Frekans Yiizde (%)
Aittir

Belediveve 6 6.]
Sahsa 93 93.9
Toplam 99 100,0

Anket sorusuna cevap veren kooperatiflerden % 6.1°i konut arsalarinin daha 6nce

belediyeye, % 93.9'u ise sahislarin miilkiyetinde oldugunu belirtmiglerdir.

Tablo 15°de kooperatiflerin yonetim kurulunda daha dnce kooperatifcilik egitimi
almis ya da kooperatifcilik konusunda calisan kisi olup olmadigiyla ilgili anket

sorusuna verilen yanitlarin sonuclari goriilmektedir.

Tablo 15: Kooperatifinizin Yonetim Kurulunda Kooperatifcilikten Anlayan

ya da Kooperatif Konusunda Daha Once Cahsmis Kisilerin Durumu

Y énetim Kurulunda Koop.den . o
Anlayan Kigi Var m? Frekans Yiizde (%)
Evet 37 374
Havir 62 62.6
Toplam 99 100,0

Kooperatiflerin % 37.4’iiniin yonetim kurulu daha once kooperatif¢ilik egitimi
almis ya da kooperatifcilik konusunda caligmis kisilerden olugsmaktadir. % 62.6’s1 ise

bu konuda hi¢ bir bilgisi olmayan kisilerden olusmaktadur.

Tablo 16°da kooperatiflerde profesyonel yonetici olup olmadigiyla ilgili anket

sorusuna verilen yanitlarin sonuclarn goriilmektedir.

Tablo 16: Kooperatifinizde Profesyonel Durumu

Profesyonel Yoneticiniz Frekans Yitzde (%)
Var mi?

Evet 16 16,2
Hayir 83 83.8
Toplam 99 100,0

Kooperatiflerin sadece % 16.2’sinde profesyonel yonetici bulunmaktadir.



Tablo 17°de kooperatif ortaklarinin kooperatife odedigi aidatlarla ilgili anket

sorusuna verilen yanitlarin sonuglari goriilmektedir.

Tablo 17: Ortaklarimzin Kooperatife Odedigi Aidat Miktar1

Odenen Aidat Frckans Yiizde (%)
100 milvon alu 41 41,4
100-400 milyon 49 493
401-600 milvon 9 9.1
601- milvon ve listii 2 20

Toplam 99 100.0

Ortaklarm % 41.4’ii 100 milyonun altinda, % 32.3’{i 100 milyon ile 200 milyon,
% 17.2°si 201 milyon ile 400 milyon, % 7.1°1 4001 milyon ile 600 milyon, % 2.0’si

ise 600 milyonun lizerinde kooperatife aidat ddemiglerdir.

Tablo 18°de kooperatif ortaklarinin hangi meslek gruplarindan olduguyla ilgili

anket sorusuna verilen yanitlarin sonuclari goriilmektedir.

Tabloe 18: Ortaklarmizin Cogunlugunun Meslek Gruplan

Meslek Gruplan Frekans Yiizde (%)
Isci 27 273
Memur 29 293
Serbest Meslek 32 323
Emekli | 1.0
Diger 2 2.0
Hepsi 8 8.1
Toplam 99 1000

Ortaklarin % 27.3’ii isci, % 29.3’1i, % 32.3’ii serbest meslek, % 1.0°i emekli

meslek grubuna girmektedir.

Tablo 19°da kooperatiflerin depremden etkilenip etkilenmedigiyle ilgili anket

sorusuna verilen yanitlarin sonuclar goriilmektedir.

Tablo 19: Kooperatifiniz Depremden Etkilenme Durumu

Depremden Etkilendi mi? Frekans Yiizde (%)

Evet 56 56,6
Hayir 43 43 4
Toplam 99 100,0
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Ankete katilan kooperatiflerin % 56.6’s1 depremden etkilenmistir.

Tablo 20’de depremden etkilenen kooperatiflerin hasar derecesiyle ilgili anket

sorusuna verilen yanitlarin sonuclari goriilmektedir.

Tablo 20: Kooperatifiniz Depremden Etkilendiyse Gordiigii Hasar Derecesi

Hasar Derecesi Frekans Yiizde (%)

Hafif Hasar 12 214
Orta Hasar 14 250
Adir Hasar 14 25,0
Yikik 16 28,6
Toplam 56 100.0

Depremden etkilenen kooperatiflerin % 21.4°1 hafif, % 25.0°i orta, 25.0’i agr

hasarli olarak etkilenirken. % 28.6’s1 ise tamamen yikilmistir.
Tablo 21’de ankete katilan kooperatiflerin kuruldugu bslgenin kacincr derecede
deprem bolgesinde olduguyla ilgili anket sorusuna verilen yanitlarin sonuglari

goriilmektedir.

Tablo 21: Bulundugunuz Bolgenin Deprem Dereccesi

Kacinel Dercce Frckans Yiizde (%)
Birinci Derece 97 99.0
Ikinci Derece 1 1.0
'l‘opium 98 100,0

Ankete katilan kooperatiflerin % 99.0°u birinci derece, % 1.0°1 ise ikinci derece

deprem bolgesinde bulunmaktadir.

Tablo 22’de kooperatiflerin insaatina baslandigmda kaginct derecede deprem
bolgesinde bulunduklarini bilip bilmedikleriyle ilgili anket sorusuna verilen yanitlarn

sonuglari goriilmektedir.

s

Ll s
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Tablo 22: Insaatlariniza Basladigimizda Bélgenizin Deprem Derecesi

Hakkindaki Bilginiz
Frekans Yiizde (%)
Evet 32 327
Havir 66 67.3
Toplam 98 1000

Ankete cevap veren kooperatiflerin % 67.3’ii ingaatlara bagladiklarinda ka¢mci
derecede deprem bolgesinde olduklarini bilmediklerini, % 32.7’si ise insaatlara
bagladiklarinda bulunduklari bdlgenin deprem derecesi hakkinda bilgi sahibi

olmadiklarimi belirtmislerdir.

Tablo 23’de kooperatif ortaklarinin deprem konusunda bilincli olup olmadigi ve
bu konuda kooperatifi yonlendirip yonlendirmedigiyle ilgili anket sorusuna verilen

yanitlarin sonugclari goriilmektedir.

Tablo 23: Ortaklarimzin Deprem Konusunda Bilinci ve Kooperatifi Bu

Konuda Yonlendirme Durumlari

Frekans Yiizde (%)
Evet 19 194
Havir 79 804
Toplam 98 100.0

Ortaklarin sadece % 19.4°1i deprem konusunda bilincli olup kooperatifi bu
konuda yonlendirmistir. % 80.4’{iniin ise bu konuda bilincli olmadigi goriilmektedir.
Bu soruda ortaklarin bulunduklari bolgenin hassasiyetini bilip bu konuda kooperatife

herhangi bir uyarida bulunup bulunmadiklarini saptamakt:.

Tablo 24’de depremin oldugu tarihte kooperatiflerin ingaatlarinin hangi agsamada

olduguyla ilgili anket sorusuna verilen yanitlarin sonuglari gériilmektedir.



62

Tablo 24: Deprem Sirasinda Kooperatif Insaatimzin Bulundugu Asama

Insaat Hangi Asamada Frekans Y tizde (%)

Temel asamasinda 2 2.0
Su basman agsamasinda 2 20
Karkas bitmis 5 5.1
Kaba insaat bitmis 27 273
Ince bitmis 5 5.1
Teslim asamasinda 13 13.1
Bitmis 45 455
Toplam 99 100.0

Kooperatiflerin deprem sirasinda (etkilenen ve etkilenmeyen kooperatifler birlikte)
% 2.0’si temel asamasinda, % 2.0°si su basmani agamasinda, % 5.1°i karkasi bitmis, %
27.3’iiniin kaba ingaat1 bitmis, % 5.1’inin incesi bitmis, % 13.1°i teslim asamasinda ve
% 45.5°1 ise ingaati bitmis durumdaydi. Bitmig kooperatiflerin bir kisminda ortaklar

ikamet etmekte bir kismi ise heniiz kat miilkiyetine gecmemis olanlardir.

Tablo 25’de deprem sirasinda insaatlarda meydana gelen hasar nedenlerinin

saptanmastyla ilgili sorulara verilen yamtlar goriilmektedir.

Tablo 25: Hasar Tespit Edilen Insaatlarimzda Hasar Nedenlerinin Cesitleri

Hasar Nedenteri Frekans Y iizde (%)

Proje hatasi 21 375
Y apim hatast 19 339
Diger 16 28,6
Toplam 56 100.0

Afet Isleri Genel Miidiirliigii’niin elemanlari, (insaat miihendisleri, mimarlari,
teknik elemanlari) tarafindan hasar saptanan ingaatlarin % 37.5’i proje hatasindan, %
33.9’u yapim hatasindan kaynaklanmaktadir. % 28.6’s1 diger nedenleri (fay hatti

tizerinde bulunulmasi gibi) hasar kaynag: olarak belirtmiglerdir.

Tablo 26’da kooperatif ingaatiarindan proje hatasi nedeniyle hasar goriilen varsa
hasar nedenlerinin ne olduguyla ilgili anket sorusuna verilen yanitlarin sonuglari

goriilmektedir.
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Tablo 26: Yapilarimz Proje Hatasindan Dolay1 Hasar Gordiiyse

Hasar Nedenlerinin Durumu

Proje Hatasi Frckans Yiizde (%)
Projeve uygun ctriye

arabiklarimin uygun 13 419
olmamasi

Projeve uygun malzemenin 5 16.1
kullanilmamast ) ’
Projede degisikliklerin I 19
vapilmasi o
Diger 12 383
Toplam 31 100,0

Hasar goren yapilarin % 41.9’u projeye uygun etriye araliklarinin olmamasindan,
% 16.1°i projeye uygun malzemenin kullanilmamasindan, % 3.27si projede
degisikliklerin yapilmasindan, % 38.8’inin ise diger nedenlerden dolayi hasar
g6rdiikleri saptanmistir. Yine bu saptamalar Afet Isleri Genel Miidiirliigii’niin

elemanlart (ingaat miihendisleri, mimarlari, teknik elemanlar) tarafindan yapilmsgtir.

Tablo 27 de kooperatiflerin baglt bulundugu iist birligin deprem sonrasinda
yardimda bulunup bulunmadigiyla ilgili anket sorusuna verilen yanitlarin sonuclars

goriilmektedir.

Tablo 27: Deprem Sonrasinda Kooperatifinizin Bagh Bulundugu Ust Birligin

Yardimda Bulunma Durumu

Usthbirlik Yz}rdlmda Frekans Yiizde (%)
Bulundu mu?

Fyvet 1 1,1
Havir 98 98,9
Toplam 99 100.0

Ankete katilan kooperatifler arasinda sadece bir kooperatif bir iist birlige baghydi.
Anket sorularini cevaplayan kooperatif yoneticileri herhangi bir birlige bagh

olmadiklarint belirtmislerdi.

Kooperatif iist birliginin depremde yardimda bulunduysa ne gibi bir yardim

olduguyla ilgili anket sorusuna verilen yanitlarin sonuclarinda ise; ankete katilan 99
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konut kooperatiflerinden sadece | kooperatifin iist birlige bagli oldugu saptanmistir.
Deprem sonrasi iist birligin yardimi tamamen kurtarma ¢alismalarina katilim ile

olmustur.

Tablo 28’de kooperatiflerin deprem sonrasi ingaatlarin siirdiiriip siirdiirmedigiyle

ilgili anket sorusuna verilen yanitlarin sonuglan goriilmektedir.

Tablo 28: Deprem Sonrasi Insaatlarimzin Siirdiiriilme Durumlari

Insaatlar Stiriiyor mu? Frekans Yiizde (%)

Evet 47 56,0
Hawvir 37 .0
Toplam 84 1000

Kooperatiflerin % 56.0’st deprem sonrasinda ingaatlarini siirdiirmiislerdir.

Tablo 29°da deprem sonrasi kooperatiflerin yarim kalan insaatlarla ileili sorulara
y g

verdikleri yanitlar goriilmektedir.

Tablo 29: Depremden Sonra Yarim Kalan Insaatlar I¢in Kooperatifin Tutumu

Koop.Genel Durumu Frekans Yiizde (%)

Insaatlarda hasar biiviik olmadig

I'n?a larda hasar biiyiik olmadig 2 293

icin onarm yapihmigur

Hasar biiyiik oldugu igin ingaatlara 3 40

veniden baglanmigur ) )

Kooperatifin devam cdemeyecegi 3 10.7
- g be R

anlagildigindan fesih edilmistir

Diger 42 56,0

Toplam 75 100,0

Deprem sonrasi ingaatlarr yarim kalan kooperatiflerin (etkilenen ve etkilenmeyen
kooperatifler birlikte) % 29.3’iiniin ingaatlarinda hasar bilyiik olmadig1 icin onarim
yapmis, % 4.0’ hasar biiyiik oldugu icin ingaatlara yeniden baglamis ve % 10.7’si
kooperatifin devam edemeyecegi anlagiimasi tizerine fesih edilmistir. % 56.0’Iik boliimit
olusturanlar ise ingaatlarinda herhangi bir hasar séz konusu olmadigin1 yani depremden
etkilenmediklerini belirtmiglerdir. Kararlarinm ingaatlari bitirip ortaklarina teslim etmek

oldugunu ifade etmislerdir.



65

|
|
Tablo 30’da deprem sonrasi yapilan ingaatlarda nelere dikkat ettikleriyle ilgili
|
sorulan sorulara verdikleri yanitlar gériilmektedir. Burada aranilan yanitlar yoneticilerin

deprem sonrasi ¢ikarilan kanun hiikmiinde kararname ve yonetmeliklere uyup

uymadiklandir.

|
|
we

Tablo 30: Deprem Sonras: Yapilan insaatlarda Dikkat Ettiginiz Hususlar

Nelere Dikkat Edilivor? Frekans Yiizde (%) :
Beton Kalitesinin Kontroltintin i 18
Yapiimasina

Projeve Birebir Uvgunluguna 41 716
Hepsi 13 236
Toplam 35 100.0

Kooperatiflerin deprem sonrasi yapilan ingaatlarinda % 1.8%i beton kalitesinin
kontroliiniin yapilmasina, % 74.6’s1 projeye birebir uygunluguna, % 23.6s1 ise hepsine

dikkat ettiklerini belirtmislerdir.

Tablo 31°de kooperatifin projesi hazirlanirken zemin etiidii yapilip yapitmadigiyla

ilgili anket sorusuna verilen yanitlarin sonuclari goriilmektedir.

Tablo 31: Projeniz Hazirlanirken Zemin Etiidii Durumu

Proje Humﬂumrkcn Zemin Etiidi Frekans Yiizde (%)
Yapildi mi?

Evet 42 433
Hayir 53 56,7
Toplam 97 100,0

Kooperatiflerin % 43.3’ii projeleri hazirlanirken zemin etiidii yaptirmigtir.

Tablo 32’de kooperatifierin ingaatlart yapilirken projeye uygunlugunun nasil

kontrol ettirildigiyle ilgili anket sorusuna verilen yanitlarin sonuclari goriilmektedir.
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Tablo 32: insaatlarimiz Yapilirken Projeye Uygunlugunun Kontrol Sekli

Pr(.w_ic.L"A)'%_'unlugunu Nasil Kontrol Frekans Yiizde (%)
Ettirdiniz?

T.U.S. Biirolarina 18 184
Santive Sefi 73 74.5
Kendiniz 7 7,1
Toplam 98 1000

ingaatlar yapilirken kooperatiflerin % 18.4ii T.U.S. biirolarimna, % 74.5°i santiye
seflerine, % 7.1’i kendileri tarafindan projeye uygunlugunu kontrol etmeye

calismuglardir.

Tablo 33’de konutlari bitmis kooperatifler icin su anda zorunlu deprem sigortasi

yapthp yapilmadigiyla ilgili anket sorusuna verilen yanitlarin sonuglari goriilmektedir.

Tablo 33: Konutlar1 Bitmis Kooperatifler Icin Su Anda Zorunlu Deprem

Sigortasi Durumu

Zorunlu Deprem Sigortass Frekans Yiizde (%)

Evet 53 71,6
Havir 21 28,4
Toplam 74 100.0

Konutlarr bitmis kooperatiflerin (depremden sonra insaatini siirdiiren veya

tamamlayanlar dahil) % 71.6’s1 su anda deprem sigortas) yaptirmaktadir.

Tablo 34’de deprem sonrasinda ortaklarinizin kooperatife kargi tutumlarmin ne

olduguyla ilgili anket sorusuna verilen yanitlarin sonuclarr goriilmektedir.

Tablo 34: Deprem Sonrasinda Ortaklarimzin Kooperatife Kars: Tutumlar:

Ortaklann Tutumu Frekans Y tizde (%)
Kooperatif aleyhine dava agmisur ] 1.0
Onaklanr'] ortakliklart devam 64 616
ctmektedir
Ortaklarin bir kismy
kooperatifien ayrilma karari 9 9,1
alnmisur )

Diger ) 25 253

Toplam 99 1000

Deprem sonrasinda kooperatiflerin % 64.6’smin ortakligi1 devam ederken,
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%9.1’inde ortaklarin bir kismi kooperatiften ayrilnug ve sadece % 1.0°lik kismi

kooperatif aleyhine dava agmistir.

Tablo 35’de deprem sonrasinda kooperatiflerin hukuksal durumlariyla ilgili anket

sorusuna verilen yanitlarin sonuglari goritilmektedir.

Tablo 35: Deprem Sonrasinda Kooperatifinizin Hukuksal Durumu

Hukuksal Durum Frekans Yiizde (%)
Kooperatf fesih karar almisur 30 306
Kooperatit devam karar almisur 58 59.2
Kooperatif gegici siire ile

N 1 1.0
durdurulmusgtur
Diger 9 92
Toplum 93 100.0

Deprem sonrasinda kooperatiflerin hukuksal durumunda; % 30.6’sinda fesih

kararr alinirken, % 59.7 sinde devam karar1 ve % 1.0’inde ise gecici siire ile durdurma

karar1 almmistir.

Tablo 36’da anketin kooperatife ortak olan veya yonetimde bulunan kisilere

yoneltilen “tekrar kooperatif kurup insanlari ev sahibi yapar misiniz?” sorusuna verilen

yanitlarin sonuclari goriilmektedir.

Tablo 36: Tekrar Kooperatif Kurup Insanlar1 Ev Sahibi Yapma Diisiinceniz

Ev Sahibi Yaparmusiniz? Frekans Y iizde (%)

Evet 49 49.5
Havir 50 50,5
Toplam 99 100.0

Kooperatife ortak olan veya ydnetimde bulunanlarin % 49.5°1 tekrar kooperatif

kurup insanlari ev sahibi yaparim derken, % 50.5’1 bu soruya olumsuz yanit

vermiglerdir.

6.2.2. Kooperatifinizin Depremden Etkilenme Durumu ile

Depremden Etkilendiyse Gordiigii Hasar Derecesi

Depremden etkilenen kooperatiflerin % 28.6’s1 tamamen yikilmis, % 25.0°i agir,

% 25.0’i orta ve % 21.4’0 hafif hasarli olarak etkilenmisgtir.



6.2.3. Decpremden Etkilenme Durumuna Gore Deprem

Sirasinda Insaatimzin Bulundugu Asama

68

Depremden etkilenen kooperatiflerin deprem sirasinda % 1.8’i temel agamasinda,

% 7.1’ karkasi bitmis, % 8.9unun ise kaba ingaati bitmis, % 3.6’smn incesi bitmis, %

14.3’liniin teslim agsamasinda ve % 64.37ii ise bitmis durumdaydi.

Depremden etkilenmeyen kooperatiflerin deprem sirasinda % 2.3’ temel

asamasinda, % 4.7’si su basmani agsamasinda, % 2.3’ii karkasi bitmis, % 51.2’sinin

kaba ingaat1 bitmis, % 7.0 inin incesi bitmis, % 11.6s1 teslim agsamasinda ve % 20.9’u

ise bitmis durumdayd.

Kabasi bitmis insaatlarin % 81.5°1 depremden etkilenmezken, ingaati bitmis

kooperatiflerin % 80.0°i depremden etkilenmistir. Teslim asamasinda olan

kooperatiflerin ise % 61.5°i depremden etkilenmistir.

Tablo 37: Depremden Etkilenme Durumuna Goére Deprem Sirasinda

Insaatimzin Bulundugu Asama

Deprem sirasinda kooperatif ingaatiniz hangi agamadaydi?

Su

Temel Kaba . Teslim
basman | Karkas § . Ince | _ T
asama- o ingaat o agama- | Bitmis } Toplam
agama- | bitmis o bitmig .
sida bitmig sinda
simda
Kooperatifiniz Evet 1 4 5 2 8 36 56
depremden 1.8% 7,1% 89% 36%) 143% | 643% | 1000%
ctkilendi mi? 50,0% 80,0% 185% | 400% | 615%]| 800%| 566%
Hayr 1 2 1 22 3 5 9 43
23% 4.7% 23%| 512% 70%| 116%]| 209%]| 100,0%
500%] 1000%{ 200%{ 815%| 600%| 385%| 200%| 434%
TOPLAM 2 2 5 27 5 13 45 99
2.0% 2.0% S1%| 273% 50%| 13.1%| 455%{ 100,0%
100,0% | 100,0% | 100,0% | 100,0% | 1000% | 100.0% | 100.0% | 100.0%




6.2.4.
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Kooperatifiniz Depremden Etkilendiyse Depremden

Sonra Yarim Kalan Insaatlar i¢in Kooperatifinizin

Tutumu

Depremden etkilenen ve deprem sonrasi ingaatlari yarim kalan kooperatiflerin %

45.77s1 ingaatlarinda hasar biiyiik olmadigi icin onarim yapmus, % 6.5°i hasar biiyiik

oldugu i¢in ingaatlara yeniden baglamis ve % 15.2’si kooperatifin devam edemeyecegi

anlagilmasi tizerine fesih edilmistir. % 32.6’1ik kisimda ise ingaata devam edildigi

goriilmektedir.

Depremden etkilenmeyen ve deprem sonrasi insaatlari yarim kalan kooperatiflerin

% 3 .41 ingaatlarinda hasar olmamasina ragmen onarim yapmis ve % 3.4’ii kooperatifin

devam edemeyecegi anlagilmast iizerine fesih edilmigtir. % 93.1°lik kisminda ise insaata

devam edildigi goriilmektedir.

Tablo 38: Kooperatifiniz Depremden Etkilendiyse Depremden Sonra Yarim

Kalan Insaatlar I¢in Kooperatifinizin Tutumu

Depremden sonra yarnm Kalan ingaatlar i¢in
kooperatifin tutumu ne olmustur?
Ingaatlarda Hasar biiytik Kooperati- TOPLAM
hasar by ik oldugu igin fin devam Diger
olmadi@ i¢in ingaatlara edemeyecegi
onarim yeniden anlagildi@m-
yaptlmamugtir. baglanmigtir dan fesih
edilmis
Kooperatifiniz depremden ~ Evet 21 3 7 15 46
ctkilendi mi? 45.7% 6.5% 152% 326%| 100,0%
955% 100,0% 87.5% 35.7% 613%
Hayir 1 1 27 29
34% 34% 93.1% 100,0%
45% 12.5% 64.3% 38,7%
TOPLAM 22 3 8 64 99
293% 4.0% 10,7% 560% | 100,0%
100,0% 100,0% 100.0% | 1000%| 1000%
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6.2.5. Decprem Sonrasi Insaatlarimzi Siirdiirmiis Iseniz
Deprem Sonrast Yapilan Insaatlarda Dikkat Ettiginiz

Kurallar

Kooperatiflerin % 79.6’s1 deprem sonrasinda insaatlarins stirdiiriirken, bunlarin
deprem sonrasi yapilan insaatlarinda % 1.0’ beton kalitesinin kontroliine % 74.1°i
projeye birebir uygunltuguna, % 24.1°i ise hepsine birden daha cok dikkat ettikleri

goriitmiistir.

Tablo 39: Deprem Sonrasi Insaatlarimz Siirdiirmiis Iseniz Deprem Sonrasi

Yapilan Insaatlarda Dikkat Ettiginiz Kurallar

Deprem sonrast yapilan insaatlarda
nelere dikkat ediyorsunuz?

Beton Proicy
L rojeye
kalitesinin L . -
L birebir Hepsi Foplam
Kontroliintin .
. uygunluguna
vapllmasina | ¥ ~
Deprem sonrasi Evet 1 33 9 43
ingaatlarinizs 23% 76.7% 209% 100.0%
stirdiirdiintiz mi? 100.0% 2.5 692% 79.6%
Hayir 7 4 i1
63.6% 36A% 100,0%
17.5% 30.8% 20 4%
TOPLAM 1 40 13 54
1 9% 74,1% 241% 100.0%
100.0% 100.0% 100 0% 100,0%

6.2.6. Hasar Tespit Edilen Insaatimzda Hasar Nedenleri ile
Yapilarimz Proje Hatasindan Dolayr Hasar Gordii Ise

Hasar Nedenleri

Hasar tespit edilen ingaatlarda hasarlarin % 71.0’inin projeden, % 19.4’iiniin ise
yapimdan dolay1 meydana geldigi goriilmiistiir. Hatali projelerin % 45.5’inde uygun
etriye arali31 secilmedigi, % 13.6’sinda ise uygun malzeme kullanilmadigi goriiliirken,

yapimdan meydana gelen hasarlarin % 50.0’sinde yine projeye uygun etriye arahigi
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konulimamasindan, % 33.3 linde uygun malzeme kullanilmamasi ve % 16.7 sinde ise

projede yer almayan degisiklikler yapiimasindan kaynaklandii goriilmiistiir.

Tablo 40: Hasar Tespit Edilen Insaatimzda Hasar Nedenleri ile, Yapilariniz

Proje Hatasindan Dolay: Hasar Gordii Ise Hasar Nedenleri

Yapilariz proje hatasindan dolayi hasar gordiiyse
hasar nedenleriniz nelerdir?
Etrive arahikla- | Projeye uvgun{ Projede TOPLAM
rintn projeye | malzemenin | degisiklik- | Diger
uygun kullanilmama- lerin
olmamasi sl vapilmasi
Hasar tespit edilen ingaatlarimz-  Proje 10 3 9 22
da hasar nedenleri nelerdir? Hatas) A55% 13.6% H09%| 100.0%
76.9% 60.0% 75 0% 71.0%
Yapim 3 2 | 6
Hatasi 50.0% 333% 16,7% 100.0%
23.1% H0.0% 100.,0% 19 4%
Diger 3 3
1000% | 100.0%
23 0% 9.7%
TOPLAM 13 5 ] 12 31
H 9% 16.1% 32%) BI%| 1000%
100.0% 100.0% 100,0% | 1000% | 100.0%

6.2.7. Projeniz Hazirlanirken Zemin Etiidii Yapilma Durumu
ve Insaatimz Yapilirken Projeye Uygunlugunun

Kontrol Edilme Durumu

Ankete yamit veren kisiler ingaatlar baslamadan herhangi bir islem yapmadiklarini
ifade etmislerdir. Zemin etiidii yaptirmadiklarin ifade eden kooperatifler % 56.3 tiir.
Ingaatlar yapilirken bunlardan % 17.7°si T.U.S. biirolarina, % 75.0’i santiye seflerine,
% 73’1 de kendilerinin kontrol ettiklerint belirtmiglerdir. % 7.3’liik kesim ingaat
isinden anlamayan (yani miihendis veya mimar) kigilerdir. Bu kontrolliikleri ingaatin

ilerleyip ilerlemedigi cercevesiyle sirhdir.



Tablo 41: Projeniz Hazirlamirken Zemin Etiidii Yapilma Durumu ve

Insaatimzin Yapihirken Projeye Uygunlugunun Kontrol Edilme Durumu

Projeniz hazirfanirken
zemin etiidit vapildy mi? TOPLAM
Evet Havir
Insaatariniz vapilirken T.US. 8 9 17
projeve uygunlugunu Biirolarina 47,1% 529% 100.0%
nasil kontrol ettirdiniz? 19.0% 16.7% 17.7%
Santive 32 40 72
Sefi H A% 356% 1000
762% 74.1% 750%
Kendiniz 2 5 7
28.,6% 71 4% 100,0%
1.83% 93% 73%
TOPLAM n 51 96
43.8% 563% 1000%
100.0% 100.0% 100.0%

6.2.8. Kooperatifiniz Depremden Etkilenmis Ise Buna

Ragmen Tekrar Kooperatif Kurup Insanlari Ev Sahibi

Yapma Diisiinceniz

Kooperatifiniz depremden etkilendimi sorusuna evet yanitini verip tekrar
kooperatif kurup insanlari ev sahibi yapmak isterim diyenlerin sayist 17 olup orani ise
% 30.4’tiir. Insanlari ev sahibi yapmak istiyorum diyenlerin sayisi (depremden

etkilenen kooperatifler) 39 olup oran % 69.6’dir.

Depremden etkilenmeyip kooperatif kurup insanlari tekrar ev sahibi yapmak
isteyenlerin sayisi 32 olup orani ise % 74.4’tiir. Depremden etkilenmeyip insanlari ev

sahibi yapmak istemeyiz diyenlerin sayist ise 11 olup orant % 25.6’dir.
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Tablo 42: Kooperatifiniz Depremden Etkilenmis ise Buna Ragmen Tekrar

Kooperatif Kurup Insanlar1 Ev Sahibi Yapma Diisiinceniz

Tekrar kooperatif kurup
insanlan ev sahibi
yapar misiz? TOPLAM
Evet Hayir

Kooperatifiniz depremden Evet 17 39 56
ctkilendi mi? 304% 69.6% 100.0%
34.7% 78.0% 56.6%
Hayir 32 11 43
74 4% 25.6% 100.0%
653% 22.0% 13 4%
TOPLAM 49 50 99
495% 50.5% 100.0%
1000 100.0% 100.0%

6.2.9. Déprem Sonrasi Insaatlarmmzi Siirdiirme Durumunuz
[le Bitmis Kooperatifler Icin Zorunlu Deprem

Sigortas1 Yaptirma Kararimz

Deprem sirasinda kooperatif ingaati biten kooperatifler de vard:. (Bu soruya 36
kooperatif bitmis olarak cevap vermistir.) Insaati biten kooperatiflerin bir kismi oturma
izni almug diger bir kismi ise izin almadiklarini belirtmiglerdir. Oturma izni alan
kooperatifler cikarilan yasa geregi zorunlu deprem sigortasi yapma kararini da

almiglardir. Bunlarin orani % 65.2°si heniiz zorunlu deprem sigortast yapmadiklarin

belirtmiglerdir.

Tablo 43: Deprem Sonrasi Insaatlarinizi Siirdiirme Durumunuz Ile Bitmis

Kooperatifler I¢in Zorunlu Deprem Sigortas1 Yaptirma Karariniz

Konutlar: bitmis kooperatif-
ler i¢in su anda zorunlu
deprem sigortas: yapiliyor mu? TOPLAM

Evet Hayir
Deprem sonrasi Evet 33 12 45
ingaatlarimizi 73.3% 26,7% 100,0%
stirdtirdtintiz mii? 68.38% 60,0% 66.2%
Hayir 15 8 23
65.2% o 348% 100.0%
31.3% 40,0% 33.8%
TOPLAM 48 20 68
70,6% 29,4% 100.0%
100.0 100,0% 100.0%
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SONUC

Tiirkiye’de konut gereksinimini kaf§1|aya11 birimler arasinda konut kooperatifleri
onemli bir yer tutmaktadir. Konut kooperatifleri ekonomik yonden dar ve orta gelirli
kigilerin konut gereksinimlerini kargilamak amaciyla kurulmuglardir. Konut sahibi olima
kisilerin kendilerini giivencede hissetmelerini ayrica tasarruflarini en iyi sekilde
degerlendirdikleri diigiincesini saglar. Konut kooperatifleri ortaklarina bunlari saglayan

ekonomik bir alternatiftir.

Tiirkiye’de konut tireten diger isletmeler arasinda konut kooperatiflerinin de bu
iiretimde onemli bir yer edindikleri goz ardi edilemez. Bu bagari tamamiyle konut
kooperatiflerinin kendilerine aittir. Devletin bu konuda konut kooperatiflerine destegi
olmadigr gibi kooperatif caligmalarini engelleme girisimleri s6z konusudur. Konut
kooperatiflerinin basarihi olmalarmda bu ise goniil vermis, 6zveri sahibi ve bu isten
anlayan kisilerin yonetim kadrolarinda yer alarak kooperatif calismalarini biiyiik bir

ciddiyetle siirdiirmeleri gercegidir.

Bu arastirmanin amacy, 1999 Marmara Depreminde konut kooperatiflerinin ne
sekilde, nasil, hangi nedenlerden dolay1 etkilendiklerini bir takim sayisal verilerden yola
cikarak 6grenmeye calismaktir. Arastirma deprem bolgesindeki Izmit ili, Golciik,
Degirmendere ve Karamiirsel beldelerinde yapilmistir. Zaman ve finansal kisitlar
nedeniyle bu illerde yer alan 99 konut kooperatifine anket caligmasi uygulanabilmisgtir.

Anket uygulanan kooperatiflerde ortak sayisinin en az 25 olmasi baz alimmstir.
Aragtirma 3 boliim halinde yapilnustir. ilk boliimiinde

- Konut kooperatiflerinin tanimina ve amacina deginilmistir. Bununla birlikte

konut kooperatiflerinin dogmasina yol acan etkenler belirtilerek Tiirkiye’deki



gelisimleri 6zet seklinde verilmistir. Son olarak konut iiretiminde onemli bir rolii olan

konut kooperatiflerinin etkinlik ve verimlilikleri agiklanmugtir.
ikinci boliimde ise

- Deprem kavrami, depremin olug sebepleri, 17 Agustos 1999 Marmara
Depreminin yarattig1 etkiler sebepleriyle ele alinarak iilkemizdeki yapi tiretim bicimleri

ve yapun sistemindeki izlenilen politikalar iizerinde gerekli aciklamalar yapilimistir.

- Baymdirhk ve Iskan Bakanhigi'nin deprem bélgesinde “yeniden
yapilanma” siireci icinde yapti81 kalic1 konut ingaatlarinda ve ingaat alanlarinda, neden

konut kooperatiflerine yer verilmedigi aciklanmustir.
Arastirmanin son boliimiinde ise:

- [zmit ili. Golciik, Karamiirsel, Degirmendere beldelerinde konut

kooperatifierine yapilan anket caligmasi sonuclari sayssal verilerle yorumlanmigtir.
Bu yorumlara gore;

- Kooperatifierin % 56.6’s1 depremden etkilenmigtir. % 21.4’i hafif hasarl,

% 25.0°1 orta hasarli, % 25.0’1 a8ir hasarli, % 28.6’s1 ise tamamen yikilmistir.

- Afet Isleri Genel Miidiirliigii elemanlarinca (ingaat miihendisi, mimar ve
teknik elemanlar) hasarlarm % 37.5’inin projeden, % 33.9’unun yapim hatasindan
oldugu belirlenmigtir. Hatali projelerin % 41.9’unda uygun etriye arali§inin
konulmamasindan, % 16.1’inde uygun malzeme kullaniimamasi ve % 3.2’sinde ise

projede degisikliklerin yapiimasidir.
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1999 Marmara Depremi Tiirkiye 'nin bir deprem bolgesi oldugunu, bu fikre

alismak gerekliligini ve depremle yasamamiz gercegini ortaya ¢ikarmistir.

Ankete katilan kooperatiflerin % 99.0’u birinci derece, % 1.0’i ise ikinci derece

deprem bolgesinde bulunduklarini belirtmiglerdir.

Buna gore Tiirkiye bir deprem lilkesi ise gerek konut kooperatiflerinin gerekse
konut iireten diger isletmelerin olasi depremlere kars1 yapmalari gerekenler belirtilecek

olursa;

. Arsa secimlerinde bdlgenin jeoloji haritast dikkate alinmahdir. Bolgenin
zemin etiidiiniin aragtirllmasi, zemin emniyet katsayisi yiiksek olan arsalarin almmast,
deniz kenarlarinda dolgu yapilarak kazamlmis arazilerden uzak durulmasina dikkat

edilmelidir.

. Statik projeleri hazirlayacak olan miihendislerin konusunda uzman olmasi
hazirlanan projelerin son deprem ydnetmeligine uygun olup olmadiginin etraflica

arastirilmasi gerekmektedir.

. Ingaatlarin baslamasindan bitimine kadar bir Kontrolliik Teskilatr ile
anlagarak yapilacak insaatlarin projesine, mahal listelerine sartnamelere uygun olarak
yaptlmasint saglamak, kontrolliigiin diizgiin bir sekilde igleyebilmesi icin kontrol

ekibinin tam giin isin baginda olmast gerekmektedir.

. Bu kontrolliiklerde sunlara dikkat edilmelidir:

a.  Kullanilan demirin cinsine, sayisina, capina, sekline ve montaj bi¢cimine

uygun olarak yapilip yapiimadigina,
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b.  Kolon ve kiriglerde etriye siklagtirmalarinin yapilip yapilmadigina, etriye
koselerinin 90° dik olarak degilde etriye ¢capimin 5 kati dairesellikte kivrilmasina, etriye
kancalarinin 1359°lik acilarla tekrar beton icine gomiilmesine, cirozlarin siklik ve

yeterliligine bakilmasina,

¢.  Beton atimi sirasinda Ornek parcalar aldirifarak T.S.E. belgeli beton
laboratuvarlarinda veya liniversite laboratuvarlarinda kirdirilmasini gerceklestirerek
ingaatlarda kullanilan beton dayanimlarinim proje degeri olan beton dayanimliarim gegip

gecmedigine ve beton atimi esnasinda vibrator kullamilip kullanmiimadigina,

d.  Hava sartlarma gore tedbirlerin alinmasina (hava sicak ise betonun siirekli

nemli tutulmasi gibi),
e. Kalip sokiimlerinde sokiim miiddetlerine uyulmast,

f. Binalar bitigik olarak insa ediliyor ise iki binay: birbirine yaslamayip
aralarmda kat adedi arttikca genisligi o nispetle arttirilacak sekilde deprem derzlerinin

(bosluk) birakilmasina dikkat edilmelidir.

Depremden elbette konut kooperatifierinin yamisira konut lireten diger
isletmelerde dnemli dlciide etkilenmistir. Fakat bu igletmelerin istatistiksel bir ayrimi

yapiimaksizin hasar ve yikimlarm genel dagilimlari verilmistir.

Yikik ve Agir Hasarli Konut : 66.441
Isyeri : 10.901
Orta Hasarl Konut : 67.242
isyeri : 9.927
Az Hasarli Konut : 80.160

Isyeri : 9712
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Bu sonuclara gore iilkemizde yapilmasi gerekenleri ise su sekilde siralayabiliriz:

Ulkemizde meydana gelen afet zararlarinin azaltilmasinda alinabilecek etkili
onlemler herseyden dnce tutarli ve kararh bir denetim sisteminin kurulmasina baglidir.
Ciinkii yaptlan imar planlar iizerinde ciddi ve kararli bir sistemin kurulamayisi, imar
planlarinin keyfi degistirilmesine ve olasi afet risklerine karsi yapilan Snerilerin dikkate

alimmamasina yol acmistir.

imar planlariin ve yapi projelerinin kamusal-mesleki denetimi T.M.M.O.B.’ye
bagl meslek odalarinca ve ilgili kurumlar ya da iiniversitelerce yapilmasi bir an dnce

yasal giivenceye kavusturulmahdir.

Depreme dayanikh yapi tekniklerinin gelistirilmesi, yerlesme ve konut planlarinin
bolgenin dogal, sosyal ve ekonomik sartlarina uygun olmasi, deprem sonrasi konut tipi
ve malzemeleri icin mutlaka yerel kosul ve olanaklarm kullanilmasi ve gelistirilmesi

yoluna gidilmelidir. Yapilarin proje asamasinda denetlenmesi gerekmektedir.

Belediyeler imar planlarint yaparken zeminin 6zelligini bilmeden gerek ihtiyac
gerekse siyasi baskilara maruz kahip herhangi bir arastirma yapmadan Imar Planlari
yapip veya mevcut planlarda degisiklige giderek kat artirimi yapiyorlardi. Fakat yukarda
bahsedilen 15.10.1999 tarihinde yayimlanan genelge ile (12297 sayili 10 No’lu)
belediyelere mevcut imar planlari, jeolojik ve jeoteknik etiid raporlarinin hazirlama

zorunlulugu getirtlmistir.

Belediye ve miicavir alan sinirlan icinde ve diginda yapilacak imar planlar (yent,
revizyon, ilave, mevzii) icin yapilacak etiitlerde, plana konu olan alanlarda yerlesim
acisindan jeolojik sakincalarimin bulunup bulunmadig:, varsa alinacak tedbirler
konusunda ve ayrintilt jeoteknik inceleme yapilmasi gereken alanlarla ilgili agiklamalara

rapor ve planin 6lceginde pafta bilgileri olarak yer verilir.
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. Jeolojik/Jeoteknik etiit raporlar, ilgili belediye ve valiliklerce yapilabilecegi

gibi. 6zel miihendislik biirolarina ya da iiniversitelere de yaptinlabilir.

. Jeolojik etiit raporlari, planlama tamaminda jeoloji miihendislerince,
jeoteknik etiit gerektiren alanlarda ise jeoloji ve/veya jeofizik miihendislerince yapilacak

caligmalar sonucunda hazirlanir.

. Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili karari ile belirlenen
"Tiirkiye Deprem Bolgesi Haritas1" gecerli olup, 1972 haritasina gore durumu degisen
alanlarda 1996 yilindan 6nce yapilmis olan jeolojik/ jeoteknik etiit raporlarinda gerekli

revizyonlarin yapiimasi zoruntudur.

Jeolojik/jeoteknik etiit raporlarinda, planlamaya konu olan alanin yerlesimine

uygunluk acisindan degerlendirmesinin yapilarak;

a. Yerlesime uygun alanlarin

b.  Onlem alinmadan yapilasmaya izin verilmeyecek alanlarm,
C. Ayrmtili Jeoteknik etiit gerektiren alanlarin,

d.  Yerlesime uygun olmayan alanlarin

actkca belirlenmesi ve plamin &lcegindeki harita iizerinde gosterilmesi mutlaka

gerekmektedir.

. Oncelikle deprem bolgelerinde mahalle muhtarlarinm sorumluluk sahalarin
cok iyi takip etmeleri, bilgisayar desteginde ikamet konusunda giincel bilgiye sahip

olmasi gerekir.

. Ayrica belediye smirlari dahilinde numarataj caligmalarmm biiyiik bir

ciddiyetle yapilmasi ve yerlesim haritalarmmn hazirlanmasi gerekir.
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. Ozel ve resmi kurumlarca afet aninda acil miidahale ekipleri olusturulmali,
bunlar diizenli olarak egitilmeli ve teknik destek, alet, cihaz, giysi, techizat temin

edilmelidir.

. Kriz aninda belli bir siire acil ihtiyaci karsilayacak saghk malzemesi, cadir,

battaniye, su aritma cihazlari, jenerator vb. gerecler depolanmalidir.

. Deprem bolgesinde afet hareket plani miilki idarelerce hazirlanarak sivil ve
askeri ekiplerin afet aninda sorumluluk sahasi i¢cinde en kisa siirede hangi bolgeye

intikal edecegi ve ne tiir calismalar yapacagi belirlenmelidir.

. Biitiin bunlardan 6nemlisi itkdgretimden itibaren afet bilincini geligtirmek
tizere okullarda bu konu ile ilgili e8itim saatleri diizenlenmelidir. Bu konu her an taze ve
giincel tutulmahidir. Ciinkii cok kisa siireli bir afet olayi uzun yillar kalici maddi ve

manevi kayba ve liziintliye yol agmaktadir.

. Ayrica her bolgede yerlesime uygunluk yoniinden calisma yapilip haritalar
hazirlanmali, riskli bolgeler kesinlikle yapilasmaya belli kosullarla acilmali veya

kapatilmalidir.

. insanlarin depreme dayanikli yapi malzemeleri ve sistemlerini kullanmalar
yoniinde bilinglenmesi ve kontrol edilmesi mahalli idareler ve bakanlikca hem yasal

diizenlemeler hem de yerinde kontrol ve incelemelerle sa8lanmahdir.

. Ingaat sektdriinde ¢imento, hazir beton, tugla vb. yapi malzemesi iireticileri
ile imalat asamasinda gorev alan kalfa, siirveyan vb. gibi elemanlarin denetlenmesi ve
bunlarin miiteahhit belgeli, belli egitimden gecirilmis ehliyetli olmasina 6nem verilmeli

ve bu konuda yasal diizenlemeler yapiimahdir.
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. Ulke insaninin maddi kosullar dikkate alinarak riskli bolgelerde hafif yap

malzemesi ve sistemlerinin kullanimma dzendirici olunmahdir (Prefabrike yapi sistemleri

gibi).

Sonu¢ olarak. deviet dogal olaylarin afetlere dénii§memesi icin yerlesim
alanlarinin se¢ilmesi. planlanmast, sanayi tesisleri, otoyol, tiinel, baraj v.b. gibi biiyiik
altyapr projelerinin gerceklestirilmesinde ayrintili jeolojik/jeoteknik etiitlerin
yaptinlmasini zorunlu kilacak ve bunlarin denetimini ilgili meslek odalari, belediyeler ya
da kurumlar tarafindan yaptirilmasini saglayacak yasal ve kurumsal degisiklikleri
mutlaka yapmahdir. Deprem tehdidi altinda bulunan bolgelerde deprem zararlarini
azaltmak icin, deprem senaryolari ve eylem planlar yapmali ve deprem siirekli
giindemde tutulmahdir. Boylece halk bilinclenmeli ve depremle yasamasim
ogrenmelidir. Okullarda depremle ilgili egitim programiari yapilmalidir. Diizensiz
kentlesmenin 6niine gecilmeli ve imar planina esas zemin etiid raporu (binalar icin
mahalle boyutunda, miithendislik yapilarr icin ayrintili) zoruntu kilinmah, proje

asamasinda deprem ydnetmeliklerine uyulmalidir.
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EK-1: KONUT KOOPERATIFLERI ANKETI

GENEL BILGILER
1.  Kooperatifin Unvan ve Adresi
2. Kooperatifin Adi
3. Kurulug Tarihi
4.  Bagh Bulundugu Ust Birlik
a. Ad: b. Yok:
5. Ortak Sayisi :
a.  Erkek b. Kadm

GENEL SORULAR

1.

Ortalama konut biiyiikliikleriniz hangisidir?

a.40-60 m* b. 60-80 m?

c. 80-100m? d. 100m? ve iistii
Kooperatifiniz kredi ald1 ni1?

a. Evet b. Hayr
Kooperatifiniz kredi aldiysa kaynagmi belirtiniz.

a. Banka b. Toplu konut

c. Ozel kaynaklar d. Diger (belirtiniz)

Binalarmiz hangi teknikle inga ediliyor?

a. lhale b. Emanet
c. Diger (belirtiniz)

Binalariniz hangi teknikle inga ediliyor?

a. Betonarme-Karkas h.Yigma
c. Tiinel kalip d. Panel
e. Diger (belirtiniz)

Konut tipleriniz asagidakilerden hangisidir?

a. Apartman dairesi b. Dublex

c. Tek katl d.lkiz ev
Konutlariniz apartman seklinde ise kac katlidir?
a. 3-5 kat b.5-7 kat
c.7-10 kat

Konutlarin arsasmin miilkiyeti daha 6nce kime aitti?
a. Hazineye b. Arsa ofisine

c. Ortaklarimizdan birine (birkacina)  d. Sahis

e. Ortaklanimizin ¢ogunun calistid1 kurulusa

aradeln Dol
Barker Kntaphang

A

3



10.

11.

13.

14.

16.

17.

18.

19.
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Kooperatifiniz yonetim kurulunda kooperatifgilikten anlayan ya da kooperatif

konusunda daha once ¢alismis kisiler bulunmakta midir?

a. Evet b. Hayir

Kooperatifinizin profesyonel yoneticisi var mi?

a. Evet b. Hayir

Ortaklarimizin kooperatife 0dedigi aidat ne kadardir?

a. 100 milyon alti b. 100-400 milyon

¢.401-600 milyon d. 601 ve Ustii

Ortaklarimzin ¢cogunlugu asagidaki meslek gruplarindan hangisine girmektedir?
a. Isci b. Memur

c. Serbest meslek d. Emekli

e. Ciftci f. Ev kadini

g. Diger (belirtiniz)
Kooperatifiniz depremden etkilendi mi?

a. Evet b. Hayr

Kooperatifiniz depremden etkilendiyse ne derece hasar gorerek etkilenmistir?
a. Hafif hasar b. Orta hasar

¢. Agir hasar d. Yikik

Kacinci derece deprem bdlgesinde bulunuyorsunuz? (Deprem sonrasi)

a. Birinci derece b. ikinci derece

c. Ugiincii derece d. Dérdiincii derece

insaatlariniza basladiginizda kacinci derece deprem bolgesinde oldugunuzu

biliyor muydunuz?
a. Evet b. Hayir

Ortaklariniz deprem konusunda bilincli miydi ve kooperatifi bu konuda

yonlendirdiler mi?
a. Evet b. Hayir
Deprem sirasinda kooperatifiniz insaatiniz hangi asamadaydi?

a. Temel agamasmda b. Su basman agamasinda
¢. Karkas bitmis d. Kaba ingaat bitmig

e. Ince bitmis f. Teslim agamasinda

g. Bitmis

Hasar tespit edilen ingaatlarimizda hasar nedenleri nelerdir?
a. Proje hatasi b. Yapun hatasi

c. Diger



20. Yapilarimz proje hatasindan dolayt hasar gordiiyse hasar nedenleri nelerdir?

a.  Projeye uygun etriye (kolon ve kirislerde boyuna giden demirlerin etrafini
saran demirler) araliklarinin uygun olmamasi, etriyenin uygun
baglanmamasi

b.  Projeye uygun malzemenin kullanilmamasi

c¢.  Projede degisikliklerin yapilmasi

d. Diger

21. Kooperatifinizin bagli bulundugu iist birlik deprem sonrasinda yardimda bulundu
mu?

a. Evet b. Hayr

22. Bulundu ise bunlar ne gibi yardimlardir?

a. Kurtarma calismalarma katilnugtir.

b. Finansal yardimda bulunmustur.

c. Diger

23.  Deprem sonrasi insaatlarimzi siirdiirdiiniiz mii?
a. Evet b. Hayir
24. Depremden sonra yarim kalan ingaatlar icin kooperatifin tutumu ne olmustur?

a. Kooperatif ingaatlarda hasar biiyiik olmadigi icin onarim yoluna gitmistir.

b. Hasar biiyiik oldugu icin insaatlara yeniden baslanmasina karar verilmistir.

c. Kooperatifin devam edemeyecegi anlasildigindan fesih karari almmstir.

d. Diger

25. Deprem sonrasi yapilan ingaatlarda nelere dikkat ediyorsunuz?

a. Beton kalitesinin kontroliiniin yapiimasina

b. Viblator kullanimina

c. Projeye birebir uygunluguna

d. Betonun sulanmasina

26. Projeniz hazirlanirken zemin etiidi yapildi nu?
a. Evet b. Hayir

27. Insaatiniz yapilirken projeye uygunlugunu nasil kontrol ettirdiniz?
a.T.U.S.Biirolarina (Teknik Uygulama Sorumlulugu)

b. Santiye Sefi (Miihendis veya Mimar)

c. Kendiniz

28. Konutlari bitmis kooperatifler icin su anda zorunlu deprem sigortasi yapiliyor mu?

a. Evet b. Hayir



30.

31.
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Deprem sonrasinda ortaklarmizin kooperatiflerinize karsi tutumlari ne olmustur?
a. Ortaklar kooperatif aleyhine dava agnustir.

b. Ortaklarin ortakliklari devam etmektedir.

c. Ortaklarn bir kismi kooperatiften ayrilmaya karar vermistir.
d. Diger

Deprem sonrasinda kooperatifinizin hukuksal durumu nedir?
a. Kooperatif fesih karari almustir.

b. Kooperatif devam karari almistir.

¢. Kooperatif gecici stire durdurulmustur.

d. Diger

Tekrar kooperatif kurup insanlari ev sahibi yapar misiniz?

a. Evet b. Hayr.
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